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Kuntearvio 5
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesélahti

A KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

A1 LAHTOTIEDOT

A11 KOHDE

Arvioitu kohde on rakennettu kahdessa vaiheessa. Ensimmainen vaihe eli ns.

vanhainkodin puoli1950 luvun alkupuciella ja toinen vaihe eli terveyskeskuksen
sivuasema vuosina 1981 —1982.

Sijainti: Keséalahden kunnan Kirkonkylan rakennuskaava-alueella.
Osoitteessa: Ratsumestarintie 9, 59800 Kesalahti
A12 TOIMEKSIANTO

Kesilahden kunnan teknisen osaston toimeksiannosta on Insindéritoimisto Tanskanen
Oy yhdessa Savonlinnan LV! — Suunniftelu Oy:n ja Sahkdpalvelu Kemppisen kanssa
tehnyt taman kuntoarvion seka siihen liittyvat Kiinteistékatselmukset. Arvio perustuu
paaosin aistinvaraisiin havaintoihin kohteesta, kéyttéjéhaastatteluihin seka kaytettavissa
olleisiin piirustuksiin ja suunnitelmiin. Tarkempi tutkiminen edellyttéisi rakenteiden
purkamista.

Kaytettavissa olleet piirustukset: Rakennuspiirustukset 1:50 ja 1:100
Sahkopiirustuksia
LV1 - piirustuksia

A13 YHDYSHENKILOT

Kesdlahden kunta Risto Asikainen, kunnan rakennusmestari
Insind&ritoimisto Tanskanen Oy: Sirpa Hirvonen

Savonlinnan LVI- Suunnittelu Oy  Matti Pukkila

Sahkoépalvelu Kemppinen Jyri Kemppinen

A14 KINTEISTOTARKASTUKSET
11.11.1999 sisapuolinen katselmus ja kosteusmittaukset

Lasnéa:

Kesalahden kunta Seppo Lundell
Juha Repo

Insingoritoimisto Tanskanen Oy: Jouko Tanskanen

Sirpa Hirvonen
Savonlinnan LVI- Suunnittelu Oy  Matti Pukkila
Sahkopalvelu Kemppinen Jyri Kemppinen

Insintéritoimisto Tanskanen Oy
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Kuntoarvio &
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesilahti

19.11.1999 ja tarkistuskaynti 18.12.1999 rakennuksen ulkopuoli ja piha-alueet

InsinGoritoimisto Tanskanen Oy: Jouko Tanskanen
Sirpa Hirvonen

A15 KIINTEISTOTIEDOT

Terveyskeskus Vanhainkoti

Kerrosala: Kellari 520 m2
1. Kerros 1100 m2 790 m2

2. kerros 200 m2 400 m2

3. kerros 90 m2

Yhteensd n. 1300 m2 n. 1700 m2

Lammitysmuoto:
Kuntoarviossa kasitellaan rakennukset erillisind vain aluerakenteet kasitellaan yhtené
kokonaisuutena. »

B KUNTOARVION TAVOITTEET

Kuntoarvioinnin yleistavoitteena on toteuttaa kdytdnndssa rakentamisen kestéavan
kehityksen periaatetta huolehtimalla rakennuksen hoidon ja kunnossapidon oikeasta
ajoituksesta. Tarpeelliset huollot ja korjaukset tehdaén ajoissa ja suurempiin korjauksiin
varaudutaan ennakolta.

PTS - teulukoissa on kustannusten lisaksi esitetty kunkin paajarjestelmanimikkeen
kuntoluokka. Luokittelu on arvicijan subjektiivinen nakemys kohteen yleisestd
rakennusteknisestéd kunnosta. Tassa arviossa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat.

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava , korjaukseen yli 10 v

2 = tyydyttéviassd kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta, korjaukseen 4 - 10
v

3 = valttavassd kunnossa, uusimis- tai korjaustarve l1&ahivuosina, korjaukseen 1-4 v

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava, korjaukseen
alletv

Raportin otsikot ja nimikkeist6 noudattaa yleista talonrakennusalan Talo-80 ja Talo-90
nimikkeistéa ja paaryhmittelya kiinteistonhuollon ohjekortissa KH 90-00183 esitetylla
tavalla sovellettuna. Liitteina olevat kustannusarviot palvelevat rahoitussuunnittelua. Ne
eivat ole lopullisia korjaustdiden kustannusarvioita, sillé lopulliset kustannukset
maaraytyvat suunnittelun yhteydessa tehtavien laatu- ja laajuusvalintojen perusteella.
Rakennustekniseen, lvi-tekniseen ja sdhkdtekniseen kuntoarvio-osioon sisaltyy seka
alustava kustannusarvio ettd PTS-suunnitelma seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolie
alkaen vuodesta 2000 eli tdssa kuntoarviossa esitetyt korjaukset on ehdotettu
toteutettavaksi jaksolla 2000 — 2010. Keséalahden kunta voi muuttaa korjausten
suoritusjarjestysta resurssi- ja tarkoituksenmukaisuussyisté siten, ettd korjauksista
muodostuu vuosittain kunnan muun korjaussuunnittelun kanssa kokonaisuuden

Insinééritoimisto Tanskanen Oy
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Kuntoarvio 7
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kes3lahti

kannalta jarkevia kokonaisuuksia. Kustannusarviot perustuvat Talonrakennuksen
kustannustieto 1999 nimisen Kirjan ja kustannustietojérjestelman rakennusosa-arvioihin,
korjattuna rakennuskustannusindeksilla. Kustannusarvion yksikkohinnat ovat
arvonlisédverottomia (alv 0%), mutta PTS-suunnitelmassa hinnoissa on huomioitu seka
alv ettd rakennuttaja kustannukset. Kustannusarvioissa ei ole mukana
vuosikorjausluontoisia pinnoite ja huoltotyét.

C YHTEENVEDOT

C1 RAKENNUSTEKNHKKA

Kuntoarvio katselmusten yhteydessa mitattiin pintakosteusmiftarilla Doser BS-2
rakenteiden pintakosteutta pesutiloissa. Laitteen toiminta perustuu levykondensaattoriin
ja kondensaattorin levyjen valissa olevan materiaalin dielektrisyysvakioon. Kostean
materiaalin dielektrisyysvakio on korkeampi kuin kuivan, ja mittarin iimoittama kosteus
% eri materiaaleille on johdetiu tata kautta. Toisaalta pinnan alla piilossa oieva kaapeli
tai metalliputki aiheuttaa saman ilmién eli kosteustilaa ilmentévén poikkeuksellisen
korkean lukeman. Mittarin naytté alue on vain n. 2, 5 cm syvyyteen rakenteen pinnasta.
Mittaustulokset talla mittarilla ovat aina vain suuntaa antavat ja varma havainto
kosteusvauriosta saadaan vain rakenteita avaamalla tai suorittamalla mittaus laitteella,
jonka anturi ulottuu tutkittavan rakenteen sis&aén.

Taman katselmuksen yhteydessa korkeimmat kosteuslukemat 16ytyivat vanhainkodin
puolella takkahuoneen ulkoseindn vieresta lattiasta ja terveysaseman puolella
vélinehuoltotilan lattiasta. Mittaustuloksista erillinen liite.

Rakennusteknisesti eniten korjaustarvetta on ylapohjan lamméneristavyydesséa. Seké
terveysaseman etta vanhainkodin puolella lumi sulaa katoilla hyvin epétasaisesti. Syy
siihen tulisi tutkia ja korjata tarpeellisesta osin. Vesikatoilta sammaleen poisto ja tiilen
pinnoitekorjaus seka lahojen raystaiden uusiminen ovat mukana ohjelmassa seuraavan
10 vuoden aikana. Vanhainkodin puolella kolmas suurempia kustannuksia aiheuttava
toimenpide on julkisivujen pinnoitteen korjaustydt.

Kokonaisuutena arvioiden rakennukset ovat rakennusteknisesti hyvassa kunnossa.

C2 LVI - TEKNIIKKA

Rakennusten LV| -laitteet ovat niiden ikd huomioon oftaen padosin hyvassé kunnossa.
LVI —aitteiden suurimpana puutteena on lammitysverkoston tasapainotuksen
puutiuminen seka ilmastoinnin palo-osastoinnin puutteet.

C3 SAHKOTEKNIIKKA

Sahkokalusteiden maéra on tulevaisuuden varustelutasoon nzhden vahainen.
Maadoitusjariestelma on alkuperainen (taydennettéava uusien maardysten mukaisilla
pisteilld).Valaistuksen korjauksen yhteydessa suositellaan lamppujen vaihtamista
energiansaastélampuiksi (pienempi kulutus ja parempi valoteho). Lakisaateisten
varmennus- ja maaraaikaismittausten puuttuminen tarkastusajankohtana.

Insindoritoimisto Tanskanen Oy
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C4 VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

Yiapohjan tampoévuoctojen paikantaminen, ilmastoinnin palo-osastointiin liittyvéat
korjaukset ja ilmastoinnin nuohous seka sdhkdasennusten lakisdéteiset varmennus ja
madraaikaismittaukset seka vaiheittain energiansaastéiamppuihin siirtyminen.

C5 LISATUTKIMUKSET

Betonirakenteiden kuntotutkimus betonin karbonatisoitumisasteen maérittdmiseksi.
Rapattujen pintojen kuntotutkimus vanhainkodin pinnoitekorjauksen laajuuden ja
uusimistarpeen selvittamiseksi.

Lvi- ja sahkdlaitteiden kuntotutkimus.

D ALUERAKENTEET
D6 Viherrakenteet

D61 Nurmikot

Piha-alueet nurmetettu, kaytavat ja likennealueet asfaltoitu. Rakennuksen vierilla
maanpinta tasainen ja paikoitellen kallistukset rakennukseen péin. Nurmikko ulottuu
sokkeliin saakka. Sadevedet johdetaan avokouruilla pois rakennuksen vierelté ja
imeytetaan maastoon.

Korjattavaa:

Pintavesien poisjohtamiseksi tulisi maanpinta muotoilla siten ettd piha-alueen
kallistukset ovat kaikkialla rakennuksesta poispain. Sokkelissa kiinni oleva ruokamulta
ja nurmikko imevat kosteutta ja pitavat myos sokkelin kosteana. Sokkelin ja
nurmialueen valiin esim. hyvin vetta lapaiseva sepelikaista. Tarkistetaan ja puhdistetaan
vuosittain kaikki sadevesikourut ja putket.

D62 Puut

Tontti rajoittuu mantyvaitaiseen metsaan ja aivan piha-alueelia on séilytetty luonnon
puita. Puhdistetaan Kouruista, kaivon ritilgkansilta seké kattopinnoilta havupuiden
neulaset tarpeen mukaan.

D63 Pensaat
Piha-alueilla my6s istutetiuja koristepensaita.

D64 Muut kasvit

Vanhainkodin ulkoseinalld laajat villiviinikasvustot sekd voimakaskasvuinen
koristepensas, joka tunkeutuu jopa asfalttipinnoitieen 1&pi. Villiviini ulottuu
raystaskouruihin saakka ja siten osittain voi aiheuttaa kourujen tukkeentumista ja
tulvimista. Raystaslaudoituksessa havaittavissa lahoa erityisesti niilla sivustoilla, jossa
villiviini kasvaa.

Korjattavaa:
Villiviinin kasvun rajoittaminen ja kourujen puhtaanapito.
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D7 Paallysrakenteet

D71.1 Asfalttipaallysteet

Sisaankayntipuolen piha-alueet ja kaytavat asfaltoitu. Pintavesien poisjohtaminen
toteutettu pinnan kallistuksilla ja asfalttikouruilla. Vanhainkodin sisdankéynnin kohdalla
asfaltoitu ja pengerretty tiealue on korkeammalla kuin maanpinta rakennuksen vierella.
Ko. syvennykseen kasaantuu talvella lunta, mika kevaalla sulaa paikalieen rakennuksen
sokkelin viereen. Myés sadevedet katolta johdetaan samaan syvennykseen. Talla
aiheutetaan kosteusrasitusta sokkelin pinnoitteisiin, kellarin seindéan alhaalla oleviin

keliarin ikkunoihin.

Korjattavaa:
Myos asfaltoiduilia piha- ja tiealueilla kallistukset rakennuksista poispéin. Johdetaan
sytksytorvista tulevat vedet umpiputkilla tai kouruilla kauemmas rakennuksen

sokkelista.

D8 Aluevarusteet

Terveyskeskuksen paivahuoneesta ja henkilokuntatiloista on kaynti aidatulle ja
laatoitetulle terassille. Terdsrakenteisissa kaiteissa ja pilareissa ruostepilkkuja.

Terassilla piha- ja ulkokalusteita.

Korjattavaa

Ennen maalausta teraspinnat puhdistetaan ruosteesta puhtaaseen metallipintaan,
minka jalkeen korroosionesto- ja maalauskasittelyt valmistajan (esim. Tikkurila Oy,

Teknos Oy) ohjeen ja erillisen suunnitelman mukaan

D82 Talovarusteet

Lipputangon terasosat, pyykinkuivaus- ja pélytystelineet maalataan.

insinééritoimisto Tanskanen Oy
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D83 Opastukset
Ulkopuolella ei ole yhtenaista opastusta.

Korjattavaa:
Yhtendiset opasteet rakennusten utkopuolelle ja piha-alueelle, mahdollisesti jo tontin

rajalle siten, etta siita selkedsti nakyy mita rakennukset ovat. Missd on palvelutalot,
missd vuodeosasto jne.

D886 Litkennealueiden varusteet

Korjattavaa: -
Liikennemerkkien, autolammitystclppien, nimi kylttien jne kunnostus.

D87 Valaistusrakenteet

Valaisin pylvaiden kunnostus ja maalaus tarpeen mukaan. Valaistuksen riittdvyydesta
arvio sahkoéteknistenididen arvio-osuudessa.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.1 Tukimuurit
Matala betonirakenteinen tukimuuri vanhainkodin sisaankayntisivun suuntaisena.

D9.4 Portaat

Rakennuksen paidyssa varapoistumistien metallirakenteinen kierreporras.
Yhdyskaytavan katolle pihan puolelta metalliporras. Betonirakenteisia portaita mm.
vanhainkodin pohjoispaadyssa 2 kpl, ruokalan ulko-oven edessa ja lastaussillalie.
Muiden sisaankayntien kohdalla vain matala porraslaatta.

Korjattavaa
Tarkistettava vuosittain metalliportaiden ja kaiteiden kiinnitykset. Metalliosien
kunnostus kuten kohdassa D8.

D9.5 Katokset

Vanhainkodin paasisdankaynnin kohdalla, pohjoispaadyssa ja ruokalanoven kohdalla
katos muodostuu sein&n syvennyksesta. Terveyskeskuksen siséédnkaynnin kohdalla ja
keittion lastaussillalla terasrunkoinen katos. Vanhainkodin porraskaytavan kohdalla
terasrunkoinen lippa. Terasrakenteissa ruostepilkkuja ja maalipinta hilseilee.
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Korjattavaa:

Terasrakenteet puhdistetaan ruosteisiita osin puhtaaseen metallipintaan, minké jalkeen
korroosionesto kasittely ja maalaus valmistajan (esim. Tikkurila Oy, Teknos Oy, tms)
ohjeiden ja erillisen korjaussuunnitelman mukaan.

D9.7 Jatesuojat
Jateastiat ulkona rivissd lastausillan vierella.

Korjattavaa
Erillinen katettu jatekatos

AL -

tarvittavine lajitteluasticineen
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E POHJARAKENTEET
E4 Putkirakenteet
E43 Salagjat

Salaojajarjestelman toimivuutta ei tdman arvioin yhteydessa ole tarkastetiu.

F RAKENNUSTEKNIIKKA

VANHAINKOTI
F1 Perustukset

F12 Perusmuurit, -pilarit ja —palkit

Ajankohdan rakennustavan mukaan maanvaraiset anturat ja paikalla valetut sokkelit.
Sokkelissa havaittavissa ulkopuolisen kosteuden aiheuttamia jalkia.

Korjattavaa:
Sokkeleiden korjaaminen ja pinnoitus by 41 mukaisella suojapinnoitteella. Ennen
korjausta tehtava betonin kuntotutkimus ja vasta sen perusteella korjaussuunnitelma.

-« o

F13 Alapohjat

Kellarikerroksessa maanvarainen betonilaatta. Lattiana terdsbetonilaatta, joka
pinnoitettu tilojen kayttétarkoituksen mukaan (muovimatto tai maali ja kosteissa tiloissa
laatoitus ).

Kellarikerroksessa mitattiin pintakosteusmittarilla rakenteiden kosteuspitoisuuksia,
mutta merkittavia kosteustilan muutoksia ei mittausajankohtana todettu. Myosk&an
olevissa pinnoitteissa ei havaittu merkkeja kosteusvaurioista. Kellari kdytavassa ollut
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Kuntoarvio 13
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aiemmin vuoto vesijohtolinjan sulkuventtiilistd. Kosteusmittaustulokset erillisena
litteena.
Keittivosan lattian alla vanha 1ampokanaali. Kanaalin paikka nakyy lattiassa.

§ " " *‘3 o Hepr T
T T X

Y, e o TN B T CTDGSES ¥ N REe
;

Nykyisessa lamménjakohuoneessa putkistot ja ndkyvat metalliosat paksun
ruostekerroksen peittdmia (mahdollisesti iimassa oliut joskus kemikaliota, joka ko
hapettumisreaktion aiheuttanut).

< 1 '..

Takapihan puolelia keittion portaan edusta sula pakkasellakin. limeisesti lampdvuoto
tampokeskuksen seinan vieren maaperaan, mika pitéa piha-alueen sulana talvellakin.

Korjattavaa:
Kellarikerroksen alapohjan kosteusvaurioiden valttdmiseksi piha-alueiden muotoiiu
siten, ettd maanpinta laskee rakennuksesta poispéin. Sade- ja sulamisvesien
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johtaminen pois rakennuksen sokkelin vierelta. Tarkastetaan salaojituksen toimivuus
vuosittain. Pinnoitteiden uusiminen tarpeen mukaan. '
Lampdokeskuksen lisderistaminen, silla lumen sulamisella merkitystad myos alueen
kayttoturvallisuuteen, sulamisvesien jaatymisen vucksi (liukkaus).

Viemarikaivo ja routaeristekerros.

F2 Rakennusrunko

F22 Kuilut
Hissikuilun rakenteissa ei havaittavia vaurioita.

F23 Portaat ja porrastasanteet

Betoniportaat ja porrastasanteet pinnoitettu linoleum laatalla. Ulkopuolen
porraslaatoissa alkavaa rapautumista. Kaiteissa ruostetta.

Korjattavaa
Betonirakenteiden korjaus laastipaikkausmenetelmalld erillisen kuntotutkimuksen ja
korjaussuunnitelman mukaan. Terdsosien puhdistus ja pinnoitus kuten kohdassa D 9.5.

F24 Kantavat véliseinat

Porrashuoneen ja kaytavan seinét ovat jaykistavia ja kantavia betoniseinié. Niissa ei
ollut havaittavissa merkkeja rakennevauricista. Betonirungossa ei havaittu
liikuntasaumoja.

F25 Pilarit

Kellarikerroksessa kantavat terdsbetonipilarit keskialueella. Pilarit osittain
seindrakenteen sisilld, mutta seinissa ei ollut merkkeja rakennevaurioista.

Péésiéyn ohal!a ja 1. kerroksen pohjoispaadyn terassilia pyoreé betonipilari.
Pilareissa havaittavissa pinnoitteen irtoamista.

Korjattavaa:
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Pilareiden pinnoitteen sadnndilinen hoito. Pdasisdankaynnin kothuille altis pilarin alaosa
tulisi suojata esim. kolhuja paremmin kestavalla pintamateriaalilla.

F27 Laatat

Kantava valipohjalaatta ajan rakennustavan mukaan lienee ns. ripalaatta rakenne.
Valipchjat kauttaaltaan pinnoitteiden peitossa, joten niiden kuntoa ei téssa
tarkastuksessa voitu tarkemmin selvittda. Kellarikerroksen kaytdvan katossa
hiushalkeamia. Muutos ja korjaustmden yhteydessa tulee aina selvittda olevien

betonirakenteiden kantavuus.
Rakennuksen rungon ulkopuciisissa parvekelaatoissa sita vastoin havaittavissa betonin

karbonatisoitumista ja terasten korroosiota.

F3 Julkisivu
F31 Ulkoseinat

F31.3 Rapatut ulkoseinat

Ulkoseinat n. 350 mm paksuja ns. massiivitiiliseinig, jotka on rapattu ja maalattu
ulkopuolelta.

Pinnoite paikoitellen laikukas. Terveyskeskuksen puoleisella sivulla yhdyskaytavan

kohdal!a kosteusvaurioita seinan alacsassa | ja villiviinin alla Myos raystaskouru vuotaa
talla kohdalla.

Rappaus lohkeilee pellityksen alapuolelta mm. paasisaankaynnin kohdaila.
Pinnoitteessa kosteusvaurioita myés parvekkeiden ja katosten kohdalla.

Sokkeleissa seka rouhepinnoitetta ettd maalatfua uritettua betonia.

Sisdankaynnin kohdalla ruudutettua ja koristerappauksella pinnoitettua betonia.

Ikkuna- ja muut pellitykset paikoitellen ruosteisia, osittain iri ja lommoilla. Pellityksen
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Korjattavaa:

Ennen seindpinnoitteen uusimista tiivistetdan ja korjataan vuotavat raystéskourut ja
pellitykset. Rappauksenpinnoite uusitaan n. 15 - 20 vuoden valein ja raskaampi korjaus,
jossa vanha pinnoite poistetaan n. 50 — 60 vuoden vélein. Ennen seuraavaa pinnoitteen
korjausta tehtava rapatunpintarakenteen kuntotutkimus ja tarkempi korjaussuunnitelma
vasta sen jélkeen.

F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Ikkunat ovat maalattuja 3 - kertaisia puuikkunoita.
Mm. 1. kerroksen péivasalissa ikkunapenkkien maali hilseilee. Maali irtcaa myds

o

: BT S ot
B nciah = Uat 1

AR T

ikkunan ylapuolelia, ikkuna-aukon reunasta.

Korjattavaa:
Puuikkunoiden kunnossapito jakso on noin 10 vuotta, eli 10 vuoden vélein uusitaan
tiivisteet, tarkistetaan heloitukset ja tarvittaessa maalataan.
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F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Keittion ja kellarin sisadnkaynti ovet puu-ulko-ovia samoin kuin pohjoissivun terassille ja
portaalle menevéat ovet. Parvekkeiden ovet ovat lasiaukkoisia puu-utko-ovia.
Huoneiden ovet ovat maalattuja puuovia. Pesuhuoneiden ovet maalattuja laakaovia.
Saunatiloissa paneliovet. Maali irronnut ovien alareunasta ja mm. 2. kerroksen

L. . RN R, 5 ; s 3 3 A S

i/ /

-

paatyasunnon parvekkeen oven edesta on su

o

oa pelti irronnut.

Korjattavaa: Vuosittain tarkastetaan ovien kdynii ja sdadetaan seka tarvittaessa myo6s
huolietaan lukot ja ovipumput. Ovien tiivisteet uusitaan n.10 vuoden valein. Tiivisteiden
vaihdon yhieydessa ovipinnat huolto maalataan.

F33.3 Terasovet

Paasisaankaynnin ja tuulikaapin ovet seka porraskaytavan ulko-ovet ovat teraslasiovia.
Teraspalo-ovet myds ullakon ovena ja ullakolia sijaitsevassa iv-konehucneessa.

Korjattavaa:

Vuosittain tarkastetaan ovien kaynti ja s3adetdan seka tarvittaessa huolletaan lukot ja
ovipumput. Ovien tilvisteet uusitaan n.10 vuoden vélein. Tiivisteiden vaihdon
yhteydessa ovipinnat huolto maalataan. Ruosteiset kohdat kasitelladn kuten kohdassa
D9.5.
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F34 Julkisivun taydennysosat

F34 .1 Parvekkeet

Parvekkeet terasbetonirakenteisina ulokelaattoina. Parvekelaatoissa halkeamia, laatan
reuna seké alapinta rapautunut. Laatassa kasvaa sammalta ja laatan alapinnalla
jaapuikkoja muistuttavaa suolakiteytymaa.

Ruostuneet betoniterdkset nakyvét laatan reunoilta. Terasrakenteet kauttaaltaan
ruosteessa.

Korjatiavaa:
Rapautuminen edennyt niin pitkélie, etta parvekkeet uusittava kokonaan. Tassa
tapauksessa varsinaista kuntotutkimusta ei en&a tarvita.
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F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Ulkoseindlla ei ole tikkaita. Paadyn varapoistumistiena toimivien tikkaiden
kayttturvallisuus perustuu myds parvekkeiden kuntoon.

Korjattavaa,

Tikkaiden kunto ja kiinnitykset tarkistetaan vuosittain. Maalaus ja kunnostus
pyritdan tekemaan vahintdan 10 vuoden vélein. Tikkaiden uusiminen esim. RT 88-
10179 mukaan.
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Kun poisium sliera kdytettaean ikkeran
alaraunar korkedss maasta on vl 3.5 m
alec ivkarar afla olla kinsedst asenna-
wit tikkaat. Sidrymistd kkunasa wirvatk-
kaile voidaan heipetaa postumsputklia.
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F4 Ylapohjarakenteet

F41 Ylapohja

Yiapohjana terasbetonilaatta, jonka paalla ajankohdan rakennustavan mukainen
eristekerros seka betonirakenteinen ns. palopermanto. IV- konehuone rakennettu
mydhemmin erillisena ja omana palo-osastonaan korkeaan ullakkotilaan.

F41.1 Vesikatot

F41.3 Tilikatot

Tiilikatto jonkin verran sammaloitunut. Uusittu 1980 —luvun alkupuolella. Ei lapetikkaita
eikd kattosiltoja.
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Korjattavaa:

Korjataan rikkoontuneet tiilet. Rakennetaan lapetikkaat ja kattosillat. Tiilet ovat arkoja
mekaaniselle rasitukselle, joten huoltosiltojen rakentamiseila voidaan estaa tiilien
rikkoontuminen huoltotoimien aikana.

Sammaloitumisen estamiseksi tiilipinnat puhdistetaan pesemalia vahintaan 20 vuoden
vélein. Rikkoontuneet tiilet vaihdetaan vuosittain ja samassa yhteydessa tarkistetaan
lapimenojen tiiveys, pellitykset seka katon varusteiden kiinnitykset. Sammaloitumista
voidaan vahentia myds pinnoittamalla tiilikatto akryylipinnoitteelia (maali).

st

l.umi sulaa kato!ta erltylsestz lapivientien ymparilta | Ja harjaita uiamtsvedet vastaavasti
jaatyvat kyimemmalla katon osalla, mistd aiheutuu sekd mekaanista rasitusta
tilikatteelle etta jossain vaiheessa runsaampaa sulamisvesimaéraa joka valuu
aluskatteelle ja edelleen saumoista rakenteisiin saakka. Yldpohjan lampd&vuotojen
selvittdminen ja korjaaminen seka tuuletuksen parantaminen.

F42 Raystaat

Raystaslaudoituksessa lahoa, erityisesti niilla alueilla jossa raystaskourut tulvineet.

Korjattavaa:
Lahon laudoituksen uusiminen ja raystaskourujen asennus siten, etta kaltevuus on
rittava. Kourut puhdistettava sdanndllisesti.
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F43 Ylapohjavarusteet

F43.1 Raystaskourut

Raystaskourut maalattuja pelti kouruja. Ympéaristdn puista kertyvét roskat voivat
padottaa kouruja niin, ettd sadevedet tulvivat yli suoraan seinépinnoille ja raystaille.
Petltikourut ruosteisia.

Kerjattavaa:

Kourut puhdistetaan irtoroskista tarvittaessa useampaan kertaan vuodessa.
Tarkistetaan kourujen kiinnitykset ja litokset sySksytorviin. Tarkistetaan kourujen
kallistusten suunnat. Ruosteiset kourut puhdistetaan ja maalataan (akryylimaalilia
voidaan kourujen kayttdikaa jonkin verran lisatd). Kourujen kokonaan uusiminen n. 30
vuoden vélein.

F43.2 Sybtksytorvet

Syéksytorvet maalattuja peltiputkia. Syoksytorvista vedet johdettu osittain avokouruilla
kauemmas rakennuksesta osittain vedet imeytyy suoraan rakennuksen viereen

Korjattavaa:
Korjaustoimet samanaikaisesti ja samoin kuin raystéaskouruilla.

F43.4 Kulkusillat
Katolla ei ole kulku- tai huoltosilioja. Katoille kaynti ullakkotilasta kattoluukkujen kautta.

F43.6 Lumiesteet
Ei lumiesteita. Katolta putoava lumi suoraan portaille ja kulkuvaylille.
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Kuntoarvio 23
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesalahti

Korjattavaa:
RakMk F2 , Rakennusten kaytté ja huoltoturvallisuus, mukaiset lumiesteet
sisdankayntien, kulkuvaylien ja portaiden kohdalle.

F45 Katiokonehuoneet

IV-konehuone ullakolla. Konehuoneeseen kaynti sisdkautta. IV —konehuoneen katossa
merkkejd aiemmista kosteusvaurioista. Lattiamaton ylésnostot ja saumauksen
tilvistykset kuten terveysaseman puolella.

F46 Ulkotasot ja parvekkeet

Yhteinen parveketaso terveyskeskuksen ja vanhainkodin vélllé, minka lis&ksi
rakennuksen pohjoispaddyssa katettu parveke sisd&nkaynnin yhteydessa.

Korjattavaa:

Betonirakenteet ja pinnat korjataan betonipaikkausmenetelmalia. Metallirakenteiset
kaiteet puhdistetaan puhtaalle metallipinnalle, pohjustetaan ja maalataan maalin
valmistajan ohjeiden mukaisesti.

F5 Taydentédvit sisdosat

F51 Sisédovet
Potilas- ja asuinhuoneiden ovet palo- ja db -luokiteltuja puuovia. Kellaritiloissa ja

o i
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Kuntoarvio 24

Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesdlahti

pesutiloissa maalattuja laakaovia. Saunaosastossa paneliovet. Keitlidssa lakattuja
laakaovia.
Keittion kosteissa tiloissa ovien pinnoite irtoaa oven alareunasta.

Korjattavaa:
Kostean tilan ovien vaihto vaiheittain tai ainakin ovien alareunan suojaus kosteutta

paremmin kestavalla pinnoitteella.

F52 Kevyet valiseinat

Huoneiden véliset ja huoneiden ja kaytavan véaliset seinét ovat 160 mm
terasbetoniseinia. Pesutilojen, we —tilojen ja kellaritilojen valiset seindt ovat 130 mm
(tai 70 mm) tilliseinia. Pesutiloista ja kellarin tiloista on tehty pintakosteusmittariila
kosteusmittaukset ja kosteusmittauspdéytakirja on erillisena liitteena.

F57 Hormit, kanavat, tulisijat

Kellarikerroksen kerhotiloissa on avotakka. Tulisijaa ei juurikaan kaytetty.
Lampokeskuksesta oma hormisto.

F6 Tilojen pintarakenteet

F61 Seinapinnat

Asuinhuoneiden sisapucliset pintarakenteet ovat hyvassa kunnossa; maalattuja ja
tapetoituja betoniseinia. Markatiloissa kuten pyykkituvassa, saunan pesuhuoneessa ja
kerrosten suihkutiloissa seinét on laatoitettu. Asuinhuoneiden wc:n seinédsséd on

muovitapetti. Tapetin reuna alkanut irrota seinén alaosassa.

Korjattavaa:

Pinnoitteiden uusiminen vaiheittain ja tarpeen mukaan, kuten tdh&nkin saakka.
Markatilojen pinnoitteita uusittaessa otettava huomioon RakMK C2, Kosteus,
maaraykset ja ohjeet.
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Kuntoarvio 25
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesélahti

F62 Kattopinnat

Asuin- ja potilashuoneissa tasoitettu ja maalattu katto. Kosteissa tiloissa paneloitu
alakatto. Kaytava ja oleskelutiloissa levyrakenteinen alakatto. Kaytavan alakatossa

ol
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maali hilseilee.
Joissakin pesuhuoneen iv-poistoventtiileissa kerros pdlya ja nokea.
Kattopinnoissa ei muutoin havaittu normaalista asumisesta poikkeavia muutoksia.

Korjattavaa:
Kaytavan alakattojen maalaaminen tai alakattopinnoitteen uusiminen.

F63 Lattiapinnat

Lattiapinnoitteissa havaittavissa normaalia asumisesta ja pinnoifteiden iasta johtuvaa
kulumista.
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Kuntoarvio 26
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesdlahti

Asunto-osan kaytavassa lattiapinnoite (linoleum laatta) kupruilee saumoista. Huoneissa
lattiapinnoitteena yleensa muovimatto. Keittidn lattiassa akryylibetonipinnoite.
Ruokasalissa linoleum —laatta. Pesutuvassa, suihkutiloissa ja saunaosastolla lattiat
laatoitettu. Kosteissa tiloissa tehty pintakosteusmittaukset, joista erillinen liite raportin
lopussa.

Korjattavaa:

irtoavan kaytavilaatoituksen saumoista kosteus etenee laatan alle, lopulta irroftaen
koko laatan. Kaytavien iattiapinnoitteen uusiminen paremmin kosteuita kestavalla
materiaalilia.

Markatilojen lattiapinnoitteita uusittaessa otettava huomioon RakMK C2, Kosteus,
méadaraykset ja ohjeet.

F7 Rakennusvarusteet

F71 Kalusteet
Normaalit laitoskalustieet.

F72 Varusteet
Normaalit laitoskalusteet.

F8 Siirtolaitteet

F81 Hissit
Hissia ei taman katselmuksen yhteydessa tarkemmin tutkittu.
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Kuntoarvio 27
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesdlahti

TERVEYSKESKUKSEN SIVUASEMA

F1 Perustukset

F12 Perusmuurit, -pilarit ja —palkit

Kaytettivissa olieen rakenneselvityksen mukaan maanvaraiset anturat ja paikalla
valetut sokkelit. Sokkelin pinnoite hilseilee.

Korjattavaa:

Sokkelin halkeamien korjaus betonipaikkausmenetelmaliad ja uudelleen pinnoittaminen
by 41 mukaisella suojapinnoitteella. Lilkuntasaumojen avaaminen fa uudelleen
saumaaminen seka seinfssa ettd sokkelissa.

F13 Alapohjat

Rakenneselvityksen mukaan maanvarainen alapohja. Rakenne alhaailta ylospain: n.
200 mm tiivistetty sora, reuna-alueilla styrox 125 mm yhden (1) metrin levyisella
kaistalla, muualia styrox 80 mm. Lattiana terashierretty terasbetonilaatta, joka
pinnoitettu tilojen kayttétarkoituksen mukaan.

Korjattavaa:
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Kuntoarvio 28
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesdlahti

Alapoh;an kosteusvaunmden valttamlseKSI piha- aluetden muotoilu siten, etta pinta ja

sadevedet valuvat rakennuksesta poxspam Syoksytorwen Jatkammen tai suuntaaminen

siten. Salaojitusta ei ole.

Il iR

F2 Rakennusrunko

F23 Portaat ja porrastasanteet

Portaiden betonirakenteissa havaittavissa betonin karbonatisoitumisesta aiheutuvaa
teraskorroosiota. Portaiden laattapaailysteen saumoista pdasee kosteutta laatan alle,
mika ajanmittaan irrottaa laatat. Vuodeosaston ulko-oven edesta puuttui suojapelti.

Korjattavaa:

Betonirakenteiden korjaus laastipaikkaus- ja valukorjausmenetelmalld erillisen
suunnitelman mukaan.
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Kuntoarvio 29
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesilahti

Kynnyksen pellitys.

F24 Valiseinat

Huoneiden viliset seinéat Yz -kiven rapattuja ja tasoitetiuja tiiliseinia. Nurkissa ja
viliseinissa hiushalkeamia. Halkeamia mm. neuvolan, hammashoitolan,
vastaanottotilojen, 2.kerroksen aulan, liinavaatevaraston ja arkiston seiniss3, lisaksi

£

vaakahalkeamia mm. vastaanottotilan, valinehuollon ja kotisairaanhoidon seké
ikkunan- ja ovenpielissa halkeamia mm. pesuhuoneessa, arkistossa ja
vastaanottotiloissa.

Korjattavaa:
Halkeamien paikkaaminen laastikorjauksena. Rakennuksen liikkuessa lammon ja
kosteuden vaikutuksesta halkeamat ilmestyvat uudelleen. Joustavampi seindpinnoite

esim lasikuitutapetti
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Kuntoarvio 30
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesalahti

ja maali voisi olla ko pinnoille kestavampi vaihtoehto kuin pelkké tasoite ja maali.

[ 13 et i AT 8 b gt bt
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Rakenteiden kantavuuden suhteen ko halkeamilla ei ole merkitysta.
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Kuntoarvio k3|
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesdlahti

F25 Pilarit
Kantavat pilarit rakenteiden sisfssa terasbetonipilareita. Sisédantulokatoksen pilarit

H

o
i |

maalattuja pyGreita terasbetonipilareita ja katetun terassin ja pihanpuolen katoksen
pilarit maalattuja ter&spilareita. Ruoste vaurioita maalipinnassa. Kantavissa
terasbetonipilareissa ei vaurioita.

Korjattavaa:

Pilareiden pinnoitteen saanndllinen hoito. Ruostunut alue puhdistetaan puhtaaseen
pintaan saakka, ruosteenestokasittely ja pintamaalaus erillisen suunnitelman ja maalin
valmistajan ohjeiden mukaan.

Maalauskasittelyt uusittava n. 10 vuoden vélein.

F26 Palkit

Nakyva puurakenteinen palkki katetun terassin kannattajana. Muuten paikit
rakenteiden siséssa.

F27 Laatat

Kantava vali/ylapohjalaatta paikalla valettu th-laatta. Vali-fyldpohjat kauttaaliaan
pinnoitteiden peitossa, joten niiden kuntoa ei téssé tarkastuksessa voitu selvittaa.
Valipohjien pinnoitteissa (pohjakerroksen katto ja toisen kerroksen lattia)ei kuitenkaan
havaittu merkkeja valipohjalaatan vaurioista. Maanvaraisessa iattialaatassa
kutistumishalkeamia mm. ns kioskin lattiassa.

F3 Julkisivu
F31 Ulkoseinat

F31.2 Tilliseinat
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Kuntoarvio 32
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesdlahti

Ulkoseina verhouksena 85 mm poltettu keltainen tiili. Rakenneselvityksen mukaan tiilen

VOO A e s s S

takana on 20 mm ilmarako, 50 mm:n kova vuorivillalevy, 125 mm:n puurunko ja 150 mm
terasbetoni.

Pitkilla sivuilla ulkoseinissa liikuntasaumat seka tiiliverhouksessa ettd sokkelissa.
Tiiliverhouksessa havaittavissa pienia kosteusvaurio alueita kuten kalkkisaostumaa
sydksytorvien purkukohdan ighella.

Korjattavaa:

Varmistetaan etta rakenteiden tuuletus ko kohdilla toimii. Huolehditaan siita, etta
pintavesien poistojariestelma toimii. Kalkkisaostuman voi poistaa harjaamalla tai
pesemalid painepesurilla. Loppututos ei ole pysyva ellei vaurion aiheuttajaa, kosteutta
saada poistetuksi. Liikkuntasaumojen saumauksen uusiminen .

F32 lkkunat

F32.1 Puuikkunat

lkkunat ovat maalattuja 3 - kertaisia MSK — puuikkunoita, tuuletusikkunoissa
eristyslasielementti. Vanhainkodin ja terveyskeskuksen yhdyskaytavan varrella olevissa
huonetiloissa ikkunapenkkien ja ikkunapielien maali hilseilee.
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Kuntoarvio 33
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesalahti

Korjattavaa
Puuikkunoiden maalaus ja kunnostus n. 10 vuoden vélein. Talldin uusitaan tiivisteet ja

kunnostetaan heloitukset seka sovitetaan ikkunoiden kaynti.

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet
Vain pihan terassille johtavat ovet ovat ns parvekeovia, 2- kertaiset lasiaukolliset puu-
ovet.

Korjattavaa:
Vuosittain tarkastetaan ovien kaynti ja sdadetaan seka huolletaan lukot ja ovipumput.
Ovien tiivisteet uusitaan n.10 vuoden valein. Tiivisteiden vaihdon yhteydessé ovipinnat

huolto maalataan.

F33.3 Terasovet

Ulko-ovet yleensa teraslasiovia. Neuvolan paatyyn tuulikaappi rakennettu myshemmin.
Vuodeosaston paadyssa 2 —kertaiset ovet ei tuulikaappia.

Korjattavaa.
Vuosittain tarkastetaan ovien kaynti ja sédadetaéan seka huolletaan lukot ja ovipumput.

Ovien tiivisteet uusitaan n.10 vuoden vélein. Tiivisteiden vaihdon yhteydessa ovien
teraspinnat huoliomaalataan.

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.1 Parvekkeet

Terveyskeskuksen ja vanhainkodin yhdyskaytévén katolla on oleskelutasanne, jonne
kaynti henkildkunnan tiloista toisessa kerroksessa ja ulkokautta pihanpuoleita.
Tasanteen pinnoitteena asfaltti ja reunaila metalli kaide. Terasrakenteissa
ruostepilkkuja.

Korjattavaa:

Terasosista poistetaan ruoste puhtaalie pinnalla ja pinnat k&sitellaan erillisen
korjaussuunnitelman ja materiaalitoimittajan ohjeiden mukaan. Betonirakenteiden
kunnon maarittamiseksi tehdaan betonin kuntotutkimus, jolloin voidaan maarittas
betonin karbonatisoitumisaste. Vauriot terésbetonirakenteissa korjataan
laastipaikkausmenetelmalla erillisen suunnitelman mukaan. Kaiteiden kiinnitykset ja
niiden kunto tarkistetaan vuosittain.

F34.2 Ulkoseinan tikkaat
Terveysaseman kohdalla ei tikkaita katolle.
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Kuntoarvio 34
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesdlahti

F 34.3 Ulkoseinan katokset

Henkilokunnan ja vuodeosaston tiloista kéynti katetulle terassilie. Terassin lattiassa
betonilaatta. Terassin ymparilla teraskaide.

F4 Ylapohjarakenteet

F41 Ylapohja
2. kerroksen ylapohja puurakenteinen. 1.kerroksen ylapohja paikalla valettu tb —laatta.

LA

Lapivientien kohdalta, harjalta ja paikoitellen myds lappeelta (kis kansi kuva) lumi
sulanut. Sis&jiirien kohdalla paksut alemmalle katolle ulottuvat ja&puikot.

Korjattavaa:
Ylapohjan lampéeristeen lisadminen ja tiivistaminen erityisesti [apivientien kohdalla. 1V —

konehuoneiden kattovuodot keviéisin seurausta talvella katolle muodostuneen jaan
sulamisesta. Ylapohjan tuuletuksen parantaminen.

F41.3 Tiilikatot
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Kuntoarvio 35
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesalahti

Tiilikatto aluskatteella, muutamia rikkoontuneita tiilia. Ei lapetikkaita eika kattosiltoja.

Katolla kasvaa sammalta. Jaapuikkoja sisdjiireissa.
Sisajiireista katto on vuotanut. Ullakkotiloissa edelleen homeenhajua, vaikka jiirit on
korjattu ja korjatulia kohdalla vaihdettu kaikki rakennusmateriaalit alusiaudoituksesta ja

aluskatteesta alkaen.

Korjattavaa
Vaihdetaan rikkoontuneet tilet. Rakennetaan lapetikkaat ja kattosillat. Tiilet ovat arkoja

mekaaniselle rasitukselle, joten huoltosiltojen ja lapetikkaiden rakentamisella voidaan
estaa tilien rikkoontuminen huoltotoimien aikana.

Hyvalla hoidolla tiilikaton kayttéiké on yli 50 vuotta. Sammaloitumisen estamiseksi
tiilipinnat puhdistetaan pesemalla vahintaan 20 vuoden valein. Rikkoontuneet tiilet
vaihdetaan vuosittain ja samassa yhteydessa tarkistetaan lapimenojen tiiveys,

pellitykset seké katon varusteiden Kiinnitykset.
Homeen haju syksylla voi aiheutua myds tillen ja aluskatteen valiin tunkeutuvien lehtien
ja neulasten maatumisesta, mutta tama ja mahdollinen syy siihen tulee selvittaa

tarkemmin.

F43.1 Raystaskourut
Raystaskourut maalattuja pelti kouruja. Ympariston lehtipuista kertyvéat roskat voivat

o n - et PN

padottaa vesikaton kouruja (myos sisajiirin pohjat) niin, etté sadevedet tulvivat yii
suoraan seinapinnoille. Talvella paksut jaapuikot jiirista kattotasolla.
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Kuntoarvio 36
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kesdlahti

Yhdyskaytdvan pihanpuoleisen sisdankaynnin kohdaila kourut ovat tulvineet suoraan
seindpinnalle. Tdmin vaurion aiheuttaja korjattu jo ennen katselmusta.

Korjattavaa:

A

ssa aan vuodessa.
Tarkistetaan kourujen kiinnitykset ja litokset sydksytorviin. Tarkistetaan kourujen
kallistusten suunnat. Yiapohjan tuuletuksen parantaminen.

F43.2 Sybksytorvet

Sysksytorvet maalatiuja peltikouruja. Kattovedet johdetaan edelleen avokouruihin ja
imeytetadn maastoon.

Korjattavaa:

Korjaustoimet samanaikaisesti ja samoin kuin raystaskouruilla. Sydksytorvien ja
raystaskourujen tekninen kayttdika on noin 30 vuotta, mutta kourut tulee kunnostaa ja
kiinnitykset tarkistaa vuosittain, huoltomaalaus n. 10 vuoden vélein.

F45 Kattokonehuoneet
Kylmalla avoullakolla on kaksi IV —konehuonetta, jotka on osastoitu omaksi

Molemmissa

konehuoneissa merkkeja aiemmista vesivuodoista ja Juha Repo kertoi vuotoja olevan
erityisesti kevaalla, kun lumi sutaa. Vuotokohdat katossa lapivientien kohdalla. 1V -
konehuoneessa
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K.intoarvio 37
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkot: Kesdlaht]

lattiapinnoitteen vidsnosiot niukkoja 2iko yidsnostojen saumc;a ofe hivistaity.

F5 Taydentavit sisdosat

F51 Sisdovet

Puurakenteisia laakaovia. Kayttajat kertoivat, ettd vahankin kovempi puhedani kuuluu
ovien lapi. Katselmuksen vhieydessa todeitiin, ettd ovet ovat ns. db-ovia, mutta niissé
oleva sahkopieli saattaa olla eristamatdn. Ovet roikkuvat. Ovien pinnoite on kulunut ja
irtoaa ovien alareunasta.

Toimenpidehuoneessa patjeovi.

Kaytittavaltaan erilaisten osastojen valilld palo-ovet. Ovien toimintaa mahdollisessa
hatatilanteessa ei taman tarkastuksen yhteydessa todettu tai kokeiltu.

Korjattavaa:

Tutkitaan tarkemmin koko oviaukon tiiveys &adneneristdvyyden kannalia ja tehdaan
eristys ja tiivistys sen mukaan. Ovien lakkaus ja hionta tai kokonaan ovien uusiminen
paremmin kosteutta kestavaksi. Ovien roikkuminen johtuu ovien painosta, joten
saranoinnin uusiminen tarpeellista n. 15 vuoden valein.

Palo-ovien automatiikan koekaytto ja tarkastus saanndilisesti.

F52 Kevyet valiseinat

Huoneiden valiset seinat ovat ns ¥ -kiven tilliseinia. Valiseinien halkeamia on kéasitelly
jo aiemmin kohdassa F 24.

Insindoritoimisto Tanskanen Oy
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F6 Tilojen pintarakenteet

F61 Seindpinnat

Seinapinnoitteet kuivissa tiloissa maalattu rappaus ja tasoite. Markatiloissa laatoitus.
Pinnoitteita on uusittu mm. paivahuoneessa, kansliassa ja henkildkunnan taukotiloissa
seka vuodeosaston kaytavassa ja osassa potilashuoneita.

Yleis® wc:n miestenhuoneessa lastulevyrakenteisen tarkastusiuukun pinnasta irtoaa
maali (epasiistin nakdinen). Henkilokunnan we:n laatoituksen saumauksessa reikia.
Vilinehuoltotilan seinien vesieristys (?), silld puhdistukseen kaytettava hoyry leviaa
koko huonetitaan ja aiheuttaa pinnoille jatkuvaa kosteusrasitusta.

Korjattavaa:
Pinnoitteita uusitaan vaiheittain ja tarpeen mukaan kuten tdhénkin saakka, niin etta

pinnat ovat siisteja ja helposti puhtaana pidettavia. Uusitaan we-tilan elastinen saumaus
ja korjataan miesten wc:n tarkastusluukku. Valinehuoltotilan seinien vesieristys
tarvittaessa. Kayttajien toiveiden huomioon ottaminen tilojen seuraavan
muutostydvaiheen yhteydessa, mm. eri tybvaiheiden toimintojen sijoittelu
kaytannéllisemmin. Esimerkiksi nyt steriiliin varastoon kuljetaan ja sielta tuodaan
tavaraa tilan ei steriilin osan kautta.

F62 Kattopinnat
Alakatoissa muutamia irronneita ja vahan roikkuvia séleitd. Yleisvaikutelma siisti.

F63 Lattiapinnat

Lattiapinnoite vaihtelee filojen kdytén mukaan; potilashuoneissa, kaytévillé ja
hoitotiloissa - yleensa kuivissa tiloissa — muovimatto. Méarkatiloissa kuten pyykkitupa,
inva-wc, suihku ja we-tilat, pesuhuoneet akryylibetoni. Lattiapinnoite uusittu mm.
hammashoitolassa kalusteiden vaihdon yhteydessé ja vuodeosaston kansliassa,
paivahuoneessa ja aulatilassa. Muualla lattiapinnoitteissa havaittavissa l&hinna
normaalia pinnoitteiden iasta ja kaytosta johtuvaa kulumista.

Arkistossa hyllyt liikkuvat "itsestaan”, eli lattia ilmeisesti vahan kalteva, jolloin pydrilla
olevat hyllyt painovoiman vaikutuksesta valuvat alaspéin "itsestaan”. _
Valinehuoltotilassa lattiakaivojen sijainti puhtaanapidon kannalta vaikeassa paikassa
kalusteiden alla.

Korjattavaa:
Uusitaan pinnoitteita tilojen muutosten ja pinnoitteiden kulumisen vuoksi vaiheittain

kuten
kuten tahankin saakka, kuitenkin niin ettd pinnoitteet ovat siistit ja kayttoturvalliset (= ei
liukas) ja helposti puhtaana pidettavia.

nsingdritoimisto Tanskanen Oy
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' F7 Rakennusvarusteet

F71 Kalusteet

- Kalusteet normaalit laitoskalusteet, joiden kuntoon ei tdméan katselmuksen yhteydessa
_ole puututtu.

F72 Varusteet

‘Varusteet tavanomaisia laitosvarusteita, joiden kuntoa ei tssa yhteydessa ole arvioitu.

F8 Siirtolaitteet

F81 Hissit

- Terveyskeskuksen puolefla ei ole hissid, tilat pa&osin yhdessa kerroksessa.

" G LVI- JARJESTELMAT

. LVI - tekninen kuntoarvio;
~ Savonlinnan LVI — Suunnittelu Oy on tehnyt erillisen Ivi-teknisen kuntoarvion.

H SAHKOJARJESTELMAT

Sahkotekninen kuntoarvio; -
Sahképalvelu Kemppinen on tehnyt erillisen sdhkéteknisen kuntoarvion.

Kesdlahdella 27.12.1999
Sirpa Hirvonen

Hyvaksyity kuntoarvioija, Kiinteistéalan koulutusséatio
Kiinteistéjen kuntoarvioinnin auktorisointivhdistys ry:n jasen

Insindoritoimisto Tanskanen Oy

Pihlajatammentie 8, 59800 Kesilahti ) Sirpa Hirvonen
013 — 374 134, fax. 013 - 374 135 040 — 7267 689
615 - 4760 868 email. sirpa.hirvonen@ppt.inet.fi



.,

N

T
[N

Kuntoarvio 40
Terveyskeskuksen sivuasema ja Vanhainkoti Kes#lahti

SOPIMUSEHDOT

. Kuntoarvion tarkoitus

Insindéritoimisto Tanskanen Oy:n suorittaman kuntoarvion tarkoituksena on selvittas
rakennuksen rakennetekninen kunto. Arvioinnin suorittaa rakennusasiantuntija yhdessa
sahkd- ja Ivi asiantuntijoiden kanssa aistinvaraisilla havainnoilla rakennetta
rikkomattomin menetelmin ja arvio voi siséltdd myods vahaisia
kuntotutkimustoimenpiteita.

. Kuntoarvion sisilto

Tarkastuksesta laaditaan kirjallinen raportti, mista ilmenee rakennuksen tekniset
ratkaisut ja materiaalit tarkastuspaivana, rakennuksen oleelliset virheet ja puutteet,
kuntoluokat, korjaustarve ja ehdotukset sekd mahdollisuuksien mukaan arvio
seurauksista, mikali virheiden korjaaminen laiminlyéd&éan.

Arvio suoritetaan kdyttden apuna tilaajalta saatuja asiakirjoja kuten rakennuslupa-,
rakenne-, sdhko-, LVI-, salaoja- ja pintavesisuunnitelmia ja piirustuksia. Omistajalta tai
kaytajalta saatujen tietojen perusteella kartoitetaan kéyténaikana havaitut puutteet ja
kayttdriskit seka tehdyt korjaukset. Arvioija ei vastaa saamistaan virheellisist4
asiakirjoista ja hanelld on oikeus luottaa suullisesti saamiinsa tietoihin.

Aistinvaraisessa arviossa tarkastetaan rakennuksen ymparisto, nakyvat pinnat,
julkisivut, katto seka yla- ja alapohja mikaii niihin pa&see oven, aukon tai luukun kautta.

Kuntoarvioija arvioi asiakirjojen, haastattelun, kosteusmittauksen ja aistinvaraisesta
arvioinnista saamiensa tietojen seka kokemuksensa ja rakennusteknisen tietdmyksens
perusteella, onko arvioitavassa kohteessa tarpeellista suorittaa lisdtoimenpiteita riskien
ioytamiseksi. Mikali arvioija epéilee kosteusvauriota, han voi lisatutkimussuosituksen
sijasta suorittaa vahéisen rakenteen avauksen tfai porauksen, mikili omistaja antaa
sithen luvan. Vahainen toimenpide on esim. puurakenteisen seinan poraus, paneelin tai
listan irrotus. Avatusta rakenteesta tehdéan lisédhavaintoja, minka jalkeen kuntoarvioija
tulppaa poraamansa reidn kayttéen tarvittaessa silikonia tiivisteena. Kuntoarvioija myds
padsaantodisesti kiinnittda irrotetun paneelin tai listan takaisin. Kuntoarvioija ei vastaa
siitd, etté epailytiévasta rakenteesta ei loydykaan vaurioita. Kuntoarvioijalla on myos
aina mahdollisuus kieltdytya rakenteen avauksesta.

Tarkastusraporttia tulkittaessa tulee ottaa huomioon, etté jokaisessa kiinteistéssa on
puutteita, virheita ja vaurioon johtavia riskeja. Kiinteiston hoito edellyttaa saannsllista
huoitoa, kunnossapitoa ja kunnon tarkkailua. Monet syyt, kuten materiaalien ja laitteiden
kuluminen, korjausten laiminlydnti, virheellinen kayttd ja sadolosuhteet, voivat aiheuttaa
vaurioita, vaikka puutetta tai sen aiheuttamaa riskia ei olisikaan havaittu kuntoarviossa.

Kuntoarvioija et vastaa siita, etta jokin vahainen puute, vaurio tai huoltotoimenpide on
jaanyt mainitsematta arvioraportissa. Tarkoitus on kartoittaa rakennuksen kunto ja
rekistertida oleelliset riskit ja puutteet raporttiin. Rakenneosien ja laitteiden iasta johtuva
tavanomainen kuluminen ja vaurioituminen on normaalia ja niité ei sen vuoksi mainita
raportissa.

Insinddritoimisto Tanskanen Oy
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Arviossa ei my&skaan arvioida pintamateriaalien tai sisustuksen laatua tai tydnjélkea,
koska niiden oletetaan olevan jokaisen nahtévissa ja arvioitavissa.

Arvio on rakennustekninen tarkastus, johon kuuluu liiiteena erilliset LVI - ja
sahkotekniset kuntoarviot. PTS - ehdotuksessa on mukana kaikkien kuntoarvioiden
kustannukset.

Arvioon sisiltyy myds piha-, ym. vahaisten rakennusten pintapuolinen tarkastus. Niiss&
suoritetaan kosteus- ym. mittauksia harkinnan mukaan ja ottaen huomioon niiden
merkitys kokonaisuuteen nihden.

Arviossa ei voida sen rakennetta rikkomattoman ja aistinvaraisen tarkastusmenettelyn
vuoksi yleensa maérittaa ja tarkastaa esim. lammdneristeen paksuutta, salaojitusta,
maan alla olevia rakenteita eika kiintokalusteiden ja pintarakenteiden peittamia
rakenteita. Mydskaan kylmésillat, lAmpd- ja ilmavuodot, rakennusluvan vastainen
rakentaminen, pinta-alat ims. eivéat ole arvioinnin kohteina. LVI - osassa ei tarkasteta
rakenteiden kuten lattioiden ja koteloiden sisélla olevia putkia, joiden kunnosta arvioija
voi kuitenkin antaa kokemukseensa perustuvan lausunnon.

Mikali rakennuksessa havaitaan merkittdva puute tai vaurio, joka olisi pitéanyt havaita
kuntoarviossa, ja mikali puutetta tai virhettd ei ole arviossa kuntoarvioiden
huolimattomuuden vuoksi havaittu, on kuntoarvioija tasta vastuussa. Edellinen ei
kuitenkaan koske vahaista puutetta tai virhettd eika salaista virhetta, jota
aistinvaraisessa tarkastuksessa ei kohtuudella voida olettaa havaittavan.

Jos kuntoraportissa havaitaan virheit tai puutteita, on arvioijalla ocikeus ja velvollisuus
korjata virhe ja tarvittaessa tarkastaa kohde silté osin uudelieen.

Konsultti ei vastaa mahdollisen arviointivirheen aiheuttamasta valillisesta tai vaikeasti
ennakoitavasta vahingosta kuten tuotannon keskeytyksesta, tulon, liikkevaihdon tai
voiton menetyksisté eikéd sopimuksen lykkaytymisesté tai purkautumisesta sivullisen
kanssa.

Vaatimus kuntoarvicijan tekeman virheen johdosta tulee esittda hanelle valitttméasti sen
tultua havaituksi ja viimeistdan yhden vuoden kuluttua kuntoarviosta, muutoin oikeus
virheen korjaukseen tai mahdolliseen vahingonkorvaukseen menetetaan.

Mikali virhetta ei voida korjata ja siitd aiheutuu tilaajalle vahinkoa, on Insinééritoimisto
Tanskanen Oy:n yldraja tassa kuntoarviossa 10 % vahingon maarasta, kuitenkin
enintdan konsulttipalkkion maara, ellei kysymyksessé ole tahallisuus tai torkea
tuottamus.

Kesélahdella 27.12.1999

Sirpa Hirvonen _

insinddritoimisto Tanskanen Oy

040 - 7267 689, 013 — 374 134, fax. 013 - 374 135

Insindadritoimisto Tanskanen Oy

Pihlajalammentie 8, 59800 Kesdlahti Sirpa Hirvonen
013 — 374 134, fax. 013 - 374 135 040 — 7267 689
015 - 4760 868 email. sirpa.hirvenen@pp1.inet.fi
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KUNTOARVION LIITE 3

LVI-KUNTOARVIO
KESALAHDEN VANHAINKOTI - TERVEYSASEMA
KESALAHTI

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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KESALAHDEN TERVEYSASEMA-VANHAINKOTI LVI KUNTOARVIO

27.12.1999

Sisillysluettelo
1. YHTEENVETO JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Yhteenveto

Toimenpide-ehdotukset
Lampéjohtolaitteet

Viemarit ja vesijohtolaitteet
limanvaihtolzitteet

Kylmatekniset jérjestelmat

PTS:n ulkopuolelie ja&vat korjaustydt

2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT
2.1 Kiinteiston perustiedot

2.2 Kuntoarvioinnin yleistiedot

2.3 Kaytettavissa olleet asiakirjat

3. KUNTOARVION TULOKSET

G1 Lampébjohtolaitteet
G11 Lammdntuctanto
G12 Lamménjakelu
G13 Lammédnluovutus
G14 Eristykset

G2 Viemirit ja vesijohtojohtolaitteet
G21 Vedenkasittelylaitteet

G22 Vesijohtoverkostot

G23 Jatevesien késittely

G24 Viemariverkostot

(25 Vesi- ja viemarikalusteet

(326 Eristykset

G3 limanvaihtolaitteet

G31 limastaintikoneet
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(33 Kanavistot

(34 Pasdte-elimet

G35 Vaestdnsuojan ilmanvaihtolaitteet
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G4 Kylm?itekniset jarjestelmét
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SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY

L Vi-laitteiden korjausehdotukset ja kustannusarviot
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1. YHTEENVETO JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Yhteenveto

Rakennusten lvi-laitteet ovat niiden ik&a huomioiden padosin hyvassé kunnossa.
Lvi-faitteiden suurimpana puutteena lammitysverkoston tasapainotuksen
puuttuminen seka ilmastoinnin palo-osastoinnin puutteet.
Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston LVI-tekniset korjausehdotukset ja kustannusarviot ovat liitteena 1 ja
LVI-tekninen PTS liitteena 2.

Lampojohtolaitteet

Linjasa&td- patteriventtiilit uusitaan ja peruss&adetaan patteriverkosto.

Patteriverkoston perussaédén yhieydessa tarkastetaan pumppuijen ja
saatoventtiileiden mitoitus.

Lammityksen saatolaitteet huolletaan ja korjataan.

Viemdrit ia vesijohtolaitteet

Kayttéveden kiertopumppu varustetaan kertasaatoventtiilillé ja kiertovesimaara
rajoitetaan tarpeettoman sy6pymisen vahentamiseksi.

Korjataan tai uusitaan vuotavat vesijohtokalusteet.
Vaihdetaan bideehanojen kahvapidikkeet.
Hankitaan arkistoon sammutin.

llmanvaihtolaitteet

Suunnitellaan ilmastoinnin nuohous ja saaté.

{imastointikanavat nuohotaan ja ilmamé&arat sadadetaan.

Laitoskeittion héyrykuvut ja tuloilman paételaitteet uusitaan.
lImastointikoneiden saatdlaitteet uusitaan.

Rakennetaan hammaslaékarintiloihin koneellinen ja&hdytysjérjestelma.

Rakennetaan kotisairaanhoidon tiloihin kayttétarkoituksen mukainen
iimastointi.

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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KESALAHDEN TERVEYSASEMA-VANHAINKOTI LVI KUNTOARVIO
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Korjataan terveysaseman palopeltien asennus.
Korjataan vanhainkodin ilmastoinnin paloalueet.
Varustetaan arkiston ilmanvaihtokanavat palopellein.
Eristetaan tuloilmakanava terveysaseman ullakolla.

PTS:n ulkopuolelle jadvat korjaustydt

Kylmididen kompressorit ja fauhduttimet asennetaan pois keittiésta.
Kiinteistéon asennetaan DDC-pohjainen kiinteistdautomaatiojarjestelma.
Rakennetaan sadevedenpoistojarjestelma rakennusten ulkopuolelle.

Poistetaan kevytmetallista tehdyt kanavaosuudet kéytsts ja asennetaan
kyseiset kanavaosuudet kierresaumakanavista.

Korvataan kuivaushuoneen sdhk&puhallin kondessikuivaimella.

2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT
2.1 Kiinteiston perustiedot
Kiinteiston nimi Kesalahden vanhainkoti- terveysasema

Kiinteistbn osoite Kesalahti
Rakennusvuosi vanhainkoti 1950 terveysasema 1981 - 1982

Rakennuksia 2 kpi
Kerroksia terveysasema 1, vanhainkoti kellari + 3
Kerrosala terveysasema noin 1300 m?, vanhainkoti noin 1700 m?

2.2 Kuntoarvicinnin yleistiedot

Kuntoarvion laajuus  Kiinteistéon kuuluvat lammitys- kayttovesi- ja
viemdariputkistot seka ilmanvaihto

Kuntotutkimukset ei kuntotutkimuksia

Tarkastuksen pvm  11.11.1999

Tarkastaja Matti Pukkila

2.3. Kaytettivissa olleet asiakirjat

Vanhainkodin Ivi-piirustukset

SAVONLINNAN LVE-SUUNNITTELU OY
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3. KUNTOARVION TULOKSET
G1 Limmitysjirjestelmiit

Kiinteistd on liitetty kaukolampoon ja alajakokeskus on vanhainkodin kellarissa
sijaitsevassa lammonjakohuoneessa.

Lammitys on foteutettu normaalilla vesikiertoisella kaksiputkijérjestelmalia,
jossa lamménluovuttimina toimivat teraslevypatterit.

Linjasaatoventtiileiden puuttumisen ja patteriventtiileiden puutteellisten
ominaisuuksien takia lAmmitysverkosto ei ole tasapainossa ja rakennukset
lampiavat epatasaisesti.

G11 Lammédntuotanto

Alajakokeskus on vuodelta 1981.

Alajakokeskuksen varusteiden kunto on tyydyttéva, kayttovesisiirtimen kuntoa
ei pystyta tarkastamaan heikosti toimivista kaukolampéventtiileita johtuen.

Paisuntasaiiliét ovat ehjié ja paisunta toimii oikein. Paisuntasailibilla ei ole
huoltoa helpottavia sulkuventtiileita.

Kiinteiston lammonsaatdautomatiikka toimii osin puutteellisesti. Saatdlaitteet
tulisi huoltaa ja tarkastaa niiden toimivuus.

Pitemmalla aikavalilla erillisista s&atimista rakennettu automatikka kannattaa
korvata DDC-pohjaisella kiinteistoautomaatiojarjestelmalla.

G12 Lammdniakeliu

Lampo rakennukseen jaetaan vesikiertoisilla pattereilla.
Lampoputket ovat terasta. Putkissa ei havaittu vuotoja.

Vanhainkodin lampoputket on uusittu rakennuksen peruskorjauksen
yhteydessa.

Putkisto on kunnoltaan hyva.

Vanhainkotirakennuksessa lampéjohdoissa ei ole linjasaatdventtiileits ja
terveysaseman linjasaatventtiileista puuttuu mittauksessa tarvittavat nipat.

Patteriverkostot eivat ole tasapainossa vaan huonelampétiloissa on eroja.

Rakennuksia joudutaankin ylilammittaméaan riittavan lampaotilan varmistamiseksi
kaikkialla.

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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G13 Lampopatterit ja patieriventtiilit

Patterit ovat pAdosin radiaattoreita ja ne ovat hyvassa kunnossa.
Patteriventtiilit ovat termostaattisia. Niistd puuttuu verkoston
tasapainotuksessa tarvittava esisaatdmahdollisuus ja ne ovat teknisilta
ominaisuuksiltaan vanhentuneita.

Terveysasemalla osa patteritermostaateista on rikkoutunut.

(G14 Eristykset

Eristykset ovat hyvéssa kunnossa ja niiden eristysominaisuudet ovat riittévat.

G2 Vesi- ja viemdrijdrjestelmiit

Kiinteistén vesi ja viemdrilaitteet ovat niiden ik& huomioiden paéosin hyvassa
kunnossa.

Sadeveden poistojariestelmé on puutteellinen ja vesi seisoo rakennusten
ulkopuolella aivan seindn vieressa.

G21 Vedenkésittelylaitieet

Kayttdvedessa on suodatin ennen vesimittaria.
Vesijohtoon on asennettu elekroninen kalkinpoistojérjestelma.

(22 Vesijohtoverkostot

Rakennuksen vesijohdot ovat kuparia fosforikuparijuotoksin. Liitoksissa ei
kuitenkaan ole kaikilta osin kaytetty kapilaariyhteitd. Tehtyjen juotosliitosten
mekaaninen kestdvyys on huono.

Osa vanhainkoedin kytkentijohdoista on tehty muoviputkesta
suojaputkiasennuksena vaihdettaviksi.

Vesijohdoissa ei havaittu tarkastuksessa vuotoja.

Putkiston kunto on hyvé, eiké lahivuosia ole odotettavissa suuria
korjaustarpeita.

Vesijohtoventtiilit ovat osin istukkaventtiileita, joiden kunto on huono. Osa
venttiileitd on vaihdettu palloventtiileiksi.

Lampiman kayttdveden kierron vesimaarasaatoa ei ole mahdollista suorittaa
nykyisilla venttiileilld. Suuri nopeus kupariputkistossa aiheuttaa tarpeetonta
syGpymistd, joka ilmenee mythemmin putkistovuotoina.

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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(23 Jatevesien késittely

Jatevedet johdetaan kasittelematta kunnalliseen jatevesiverkostoon
lukuunottamatta laitoskeittion viemérivesia, jotka johdetaan rasvanerottimen
kautta. :

G24 Viemariverkostot

Jatevesiviemarit ovat padosin PVC-muovia. Laitoskeittidn viemérit on tehty
valuraudasta.

Vieméareissa ei havaittu vuotoja eika tukkeumia.

Kiinteistdnhoitajan kertoman mukaan vieméreissa ei ole esiintynyt toistuvia
ongelmia.

(25 Vesi- ja viemarikalusteet

Vesijohtokalusteet ovat yksiotehanoja. Hanavirtaamat ylittavat normivirtaamat.

Terveysaseman lattiakaivojen korokerenkaiden tiivistys ei ole kaikilta osin
kunnossa ja lattiakaivoista saattaa paasta vetta alapohjarakenteeseen.

Vesijohtoon liitettyjen laitteiden asennus ei tayta kaikilta osin
rakentamismaariyskokoelman maarayksia takasinimusuojauksen osalta.
Imusuojaus puuttuu pyykinpesukoneista ja Deko pesukoneista.

Osastolla havaittiin lapivuotava WC-laite. Mikali WC-laitteen korjaaminen ei
onnistu vahaisin varaosin kannattaa vanhat WC-laitteet uusia, silla nykyisten
vedenkulutus on huomattavasti vanhoja vahaisempi ja toimintavarmuus
parempi.

Terveysaseman alapesusuihkujen pidikkeet eivét ole hygieniachjeiden
mukaisia.

Kayttovesipattereissa ei ole toimivia kertasaatoventtiileitd, joten kayttoveden
kiertojohtoa ei voida saataa.

Osassa terveysaseman WC-tiloja ei ole bidehanoja.
(26 Eristeet
Putkieristeet ovat hyvassa kunnossa.

Tarkastuksessa ei havaittu rikkoutuneita eristeita.

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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G3 limastointijarjesteimat
Rakennuksessa on pagosin koneellinen sisaanpuhailus ja poistoilmanvaihto.

limanjako tapahtuu p&#osin kéytavapuhalluksena, jolloin tuloilma puhalletaan
kaytaville ja poistoilma otetaan huonetiloista. Jarjestelmaa ei nykyisin pidetd
hyvana koska sen ongelmana on huono saédettavyys ja epapuhtauksien
kulkeutuminen ilman mukana kaytavéalta huoneisiin.

Vanhainkodin kanslistiloissa on henkilékunnan kertoman mukaan huono
ilmanvaihto.

Vanhainkodissa ilmanvaihtoa on parannettu asentamalla vélioviin
virtausséleikoita.

Suihkuhuoneissa on ilmastoinnin puutteeilisuutta pyritty parantamaan
kosteudenpoistolla. Ratkaisu on hyvéa kosteudenpoiston kannalta muttei poista
ilmastoinnissa olevia puutteita.

Terveysaseman hammaslégkaritilat ovat kesélla erittéin kuumia. Kuumuus
johtuu paasoin tiloissa olevista sahkdlaitteista, joiden tuottamaa
lampokuormaa ei pystytd viemaan ilmastoinnin avulla pois rakennuksesta.
Hyvan tyoskentelylampétilan saavuttamiseksi tiloihin tulisi rakentaa koneellinen
jaahdytys.

Kotisairaanhoidon tilat on tehty entisiin varastotiloihin. Tilojen ilmanvaihto on
muuttamatta uuden kayttdtarkoituksen mukaiseksi. ‘ ‘

G31 limastointikoneet

Tuloilmakoneet sijaitsevat ullakoilla olevissa konehuoneissa.

Terveysaseman ilmastointikoneiden suodattimet asennuskehyksineen on
muutettu pussisuodattimiksi (Eu 4) ja paluuilmavirtaan on lisatty suodatin.
Toimenpiteelld on huomattavasti parannettu suodatuksen toimivuutta ja
huoneilman laatua. Kanavien nuohouksen ja koneiden puhdistamisen jélkeen
kannattaa selvittaa voidaanko suodattimet vaihtaa suodatinluckkaan Eu 6, joka
on yleensa kyseisen tyyppisissa rakennuksissa kaytetty suodatusluokka.

limastointikonehuoneet ovat hieman likaisia. Hyvén sisailman varmistamiseksi
iimastointikoneiden ja konehuoneiden tulee olla siisteja eika konehuoneisiin
saa varastoida sinne kuulumattomia tavaroita. Lisaksi kéytosta poistetut,
likaiset suodattimet tulee havittaa valittdmasti.

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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32 llmanvaihtokoneisiin liittyvat osat

Terveysaseman ilmastointilaitoksen palopellit on asennettu vaarin, niita ei ole
kiinnitetty rajoittavaan rakenteeseen. Palopeltien toimiminen palotilanteessa
on epavarmaa ellei niiden asennusta korjata.

lImastointikoneiden automatiikat ovat vanhentuneita ja niiden
saatdominaisuudet ja sdatdprosessit ovat puutteelliset.

G33 Kanavistot

Kanavistot ovat peltikanavaa kitti ja kumirengasliitoksin. Kanaviston kunto
nakyvilta osin on hyva.

Terveysaseman poistokanavat on nuohottu noin 2 vuotta sitten ja nuohouksen
jalkeen ilmamaarat on saadetty.

Huoneilman 1aadun kannalta myds tuloilmakanavien nuohoaminen on eritt&in
tarkeaa, vaikkeivat palomaaraykset sita vaadikaan. limanvaihtokoneiden
heikkotehoiset suodattimet ovat laskeneet pdlya kanavistoon. Hyvén
ilmantaadun varmistamiseksi myds tuloilmakanavat kannattaa nuohota
viimeistéan poistokanavien seuraavan nuohouksen yhteydessa.

Nuohouksen yhteydessa ei ole tarvinnut liséta nuohousluukkuja kanavistoon.
Vanhoihin laitoksiin joudutaan yleensa lisdamasn huomattavasti luukkuja hyvén
nuchoustuloksen varmistamiseksi. Nuchoustulosta ei ole mydskaan tarkastettu
milld&n tavalla.

Ennen seuraavaa nuohousta kannattaa maaritelid haluttu nuohoustuios ja tapa
jolla nuchouksen onnistuminen varmistetaan. llman kunnollista
nuohoussuunnitelmaa nuohouksen onnistuminen on epédvarmaa.

Terveysaseman ilmastointi toimii laitoksen ik huomioiden hyvin.

limastointi on kuitenkin osittain hairitsevan asnekas. Aani johtuu ilmeisesti
vaarin tehdysta poistoilmamaarasasadosta.

Vanhainkodin kanaviston nuohouksesta ei ole tietoa. Kyseisen tyyppisten
tilojen kanavistot ja koneet tulisi puhdistaa viiden vuoden vélein
(Sisdasianministerion maardys ilmanvaihtolaitosten puhdistuksesta 1/95).
Puhdistuksen yhteydessi tulee korjata havaitut puutteet ja puhdistuksen
jalkeen kannattaa ilmamasrat saataé uudelleen.

Laitoskeittion poistoilmakanava tulisi nuohota vuosittain. Sisdasianministerion
maarays ilmanvaihtolaitosten puhdistuksesta 1/95).

Nuohouksen yhieydessa kannattaa tarkastaa palopeltien asennus ja

tarvittaessa korjata palopeltien kiinnitys ja lisatd mahdollisesti puuttuvat
palopellit.

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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Vanhainkoti on valmistumisen jélkeen jaettu palo-osastoihin. limastointia ei
kuitenkaan ole muutettu vastaamaan uutta palo-osastointia, joten
palotilanteessa palo saattaa levité ilmastointikanavien kautta osastoinnista
huolimatta.

Vanhainkodin kellarikerroksessa tehtyjen huonetilamuutosten yhteydessa
iimastointikananavana on kaytetty joustavaa kevytmetalliputkea. Kyseinen
kanavatyyppi ei ole tyyppihyvaksytty ilmastointikanavaksi, sen
paloeristysominaisuudet ja nuohottavuus ovat huonoja. Kyseisesta
kanavamateriaalia ei tulisi kayttaa koneellisen ilmastoinnin kanavana.

G34 Paste-elimet

Terveysasemalla poistoilmaventtiilit ovat kartioventtiileita ja niiden
saatdominaisuudet ovat riittévat.

Vanhainkodissa on osittain kaytdssé vanhoja lautasventtiileita, joiden
sgatéominaisuudet ovat huonot.

Vanhainkodin aulasta on poistettu tuloilmasaleikkd. Nuchouksen jélkeisen
iimamaarasaadsn yhteydessa séleikkd jouduttaneen asentamaan takaisin.

Tuloilmap&stelaitteet ovat teknisilta ominaisuuksiltaan heikkoja, niiden
vaihtaminen ei kuitenkaan ole perusteltua muutoinkuin rakennuksen
peruskorjauksen yhteydessa.

Terveysaseman arkiston ilmanvaihtoventtiilit eivét ole palopeltiventtiileita.
Arkistomaaraysten mukaan ilmastointikanavat tulee varustaa palopellein.

Laitoskeittion hoyrykuvut ovat niiden nykyiseen kayttéon verrattuna liian pienia
ja hoyry paisee levidmaan kuvuista koko keittidon.

(5335 Vaestonsuojan ilmanvaihiolaitteet

G36 Erityisidriestelméat
Vanhainkodin pesulan kuivaushuoneessa on sahkdinen kuivauspuhallin.

Sahkslammitteisen puhaltimen kayttkustannukset ovat korkeat johtuen sahkoén
hinnasta. Ratkaisun kuivausteho on heikko koska huoneen poistoilmamaara
on pieni. Parempaan kuivaustulokseen huomattavasti pienemmilia
kayttokustannuksilla paastaan varustamalla kuivaushuone
kondessikuivaimella.

(37 Eristykset

Terveysaseman raitisiimakanava ulkoa konehuoneeseen on eristaméatta.
Kesalla kuumalla ullakolla oleva eristamaton kanava aiheuttaa sisdilman
tarpeetonta lampiémista.
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G4 Kylmidtekniset jarjestelmat

Rakennuksessa on jaahdytyslaitteita laitoskeittidssd. Kompressorit ja
lauhduttimet sijaitsevat keittittiioissa aiheuttaen kesalla keittidtilojen
kuumenemista. ‘

Parempaan tulokseen paastaisiin sijoittamalla kompressorit ja lauhduttimet
keittién ulkopuoleila.

G5 Paineilma- ja kaasuverkostot

Rakennuksessa ei ole paineilma ja kaasuverkostoja.

i

G6 Hoyryjarjestelmat

Rakennuksessa ei ole hdyryverkostoa.

G7 Palontorjuntajarjestelmét

G7 Alkusammutuskalusto

Tarkastuksessa havaitut sammuttimet olivat huollettu ja kunnossa.

Terveysaseman arkistossa ei ole arkistomaaraysten mukaista sammutinta.

G8 Muita LVIjarjestelmia

Rakennuksessa ei ole muita LVl-jarjestelmia
Savonlinna 27.12.1999

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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Kiinteisto: Kesalahden terveysasema-vanhainkoti pvm.p7.12.1999
Suorittaja: Matti Pukkila |
Suositeltava toteutusvucsi sek kustannukset (1000 mk)
TOIMENPITEEN kust.arv. raportin
2002 { 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 20 I
KUVAUS (1000miy | 2000 | 2001 %8 huom.  |viite
2 . 55 G13
3 mityksen 6 6 G111
4 rajoitetaan kayttdveden 2 2 G22
5 orjataan vuotavat 5 2 2 1 G25
i t
6]Uusitaan biden kahvat 1 1 G25
- Arkistoon hankitaan ] 1 a7
ammutin
gfouunni ellaan nuchous |a 8 8 G33
ZF 1)
uohota_an terve_ys— 2% 26 30 G33
Z eman ilmanvaihio =
uochotaan vanahain-kodin]
10}t anvainto 34 34 40 G33
11 Uusi ?(an eqttitn 30 30 G34
W wlt T
12 usr.’;:q as ofnnin 75 75 G32
13 _a‘tas aakarn tilojen 30 30 G3
14 Kotisairaanhoiden tilojen 3 3 G3
ilmastointi
Korjataan terveysaseman
1 palopelii 4 4 G33
16 olratatvanhamkodln 20 20 G33
1 Asennetaan arkistoon 1 1 G34
palopellit
nstetddn terveys-aseman
18 llakon kanava 6 8 G37
irretdan xeittion
19 makon 20 20 G4
21 Ean!éltaan gDC-pohjamen 60 60 G11
uti?m. - ¥
akennetaan
22 Is:;ad»sz\.redenDoisto 60 60 G2
oistetaan
23 kevytmetailikanavat 2 2 633
23|Hankitaan kondessikuivain] 20 20 G36
VUODET YHTEENSA
0
(1000 mk/v) 515 44 45 32 87 21 135 | 40 50 3
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Korjausehdotukset ja kustannusarviot

LVI LITE 1

Kiinteisto: Kesalahden terveysasema-vanhainkoti pvm.| 27.12.1999[s.1
Suorittaja: Savonlinnan LVI-Suunnittelu Oy / Matti Pukkila
kori. : )
LVI-LAITTEET tarve Toimenpiteen kuvaus @' - hinta kpl tai Kus’fannus rapPrtm
1) ykS arvio Vviite
Terveysaseman Uustaan Inja- ja patteriventiiilit |3 tasapainoletaan
1 lsmpdiohdot 3 verkosto __ _ - 35 1300 45500 G13
2|vanhainkodin lamptjondet | 3 [olustaanini-ja patterventilt ja tasapainctetaan 32 1700 54400 G13
3|Lammityksen séatdlaitieet | 4 |Huolletaan ja kunnostetaan saatGlaittest 2000 3 6000 G111
4§Kavtttveden kiertopumppu | 4 |Rajoitetaan kiertovesimaira 2000 1 2000 G22
5| Vesijohtokalusteet 4 |Korjataan tai uusitaan vuctavat kalusteet 1000 5 5000 G25
6[Vesijohtokalustest 4 |Uusitaan biden kahvan pidikkeet 100 5 500 G25
7 JArkisto 4 |Hankitaan arkistoon sammutin 500 1 500 G7
8llimastointi 4 |Suunnitellaan imastoinnin nuchous ja sa4td 4000 2 8000 G33
9l Terveysaseman ilmastointi | 2 |Nuohotaan ja saddetadn imanvaihto 20 1300 26000 G33
1Q}vanhainkodin ilmastointi 3 |Nuohotaan ja si4detisn imanvaihto 20 1700 34000 G33
11 |Laitoskeittit 2 |Uusitazn kuvut ja tulcimapaitelaiteet 30000 1 30000 G34
42 {iimastointikoneet 2 [Uusitaan saatolaitteet 15000 5 75000 G32
13|Hammasladksrin tilat 3 |Rakennetaan koneellinen jasihdytys 30000 1 30000 G3
14|Kotisairaanhoidon tlat o [Rakennetaan tiloinin kéyttttarkoituksen mukainen |~ 4447 1 3000 @3
ilmastoint]
15]Terveysaseman palopellit 4 |Korjataan palopeltien asennus 4000 1 4000 G33
16{Varnainkodin paloalueet | 4 ['ouataan imasloi yusien paloalueiden 20000 1 20000 G33
17 Aridsto 2 Varusteta_xan arkiston ilmanvaihtokanavat 300 2 600 G634
palopellein
18 I: na vats aseman ullakon 3 |Eristet44n ullakolla oleva raitisiimakanava 500 12 6000 G37
19|Laitoske‘rﬂi tn kyimatilat 5 Asennetaan kompressorit ja lauhduttimet keittitn 20000 1 20000 G 4
ulkopuolelie
s . Hankitaan DDC-pohjainen
20|Kiinteistsautomaatio 2 Kiinleis bautomaatioiriesteima 60000 1 60000 G11
21 Sa.de\.:ed_en 3 |Rakennetaan pihoille sadevedenpoistojérjestelma 60000 1 60000 G2
poistojéirfiestelmé
22|Vanhainkodin kanavat 3 |Poistetaan kevyimetallikanavat kéyttsta 2000 1 2000 G33
23{Kuivaushuone 3 |Korvataan sahkdpuhallin kuivaimelia 20000 1 20000 G36
(1*) Korjaustarve:
1 = kayttdika >10 v., ei korj. kustannukset 512500
tarv, yhteensa

2 = kaytioika 4 - 10 v.
3 = kayttoika 1-4 v.

4 = vilitén korjaustarve

SAVONLINNAN LVI-SUUNNITTELU OY
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SAHKOPALVELU KUNTOARVIO
KEMPPINEN 25.12.1999
Tulliportinkatu 1

57100 SAVONLINNA

Puh. 015-510 196, 0400 - 992 329

Fax. 015-510 096

Email:sahkopalvelu.kemppinen@co.inet.fi

Kesilahden terveysasema
58900 Kesilahti

Kuntoarvio Sihkoéosa

Liittymé#t: S&ahkoliittyma, (toimiva)
Puhelinliittyma, ( toimiva)
Antenniliittyma4, (toimiva)

1. YLEISTA

Sahkékuntoarvio on rakenteita rikkomaton silméméaaraisiin
havaintoihin perustuva kiinteistén kunnon tarkastus. Tarkastuksessa
havainnoidaan teknisten laitteiden kuntoa ja niissé ilmenevid
vaurioita.

Kuntoarvioitsija saa tietoa suunnitelmista, piirustuksista ym. seké
kayttajan kertomuksista.

-----

kiinteiston elinkaari

tehdyt huollot

korjaukset

perusparannukset

Asuminen seké siitd kiinteistélle atheutuvat lisarasitukset.

e & ® &



2.2

2.3

JARJESTELMAKOHTAINEN ARVIO:
Aluesihkoistys

Liittymisjohdot ovat tontilla maassa. Ne ovat laitoksien omistamia ja
yllapitdmia.

Siirto tai muutostarpeita ei ole esitetty.

Passulakkeet on 3x125A, pidkeskuksessa ja liittyméjohdoissa(400A)
on laajennusvaraa riittivasti.

Ulkovalaistusta on parannettava.

Teleliittymat ovat puhelin- ja antennitekniikan osalta kunnossa.

Siihkékeskukset
Kiinteiston paisulakkeet 3x125A
Keskukset ovat padosin alkuperiisii, TN-S - jarjestelmin mukaisia.

Keskukset on toimintakunnossa. Padkeskuksesta tyhjé mittariristikko
peitettava. '

Merkinnéit pddosin kunnossa.

Vikavirtasuojaukset ja huoneiden tilaluokat on tarkistettava
(toimenpidehuoneet).

Kaaviot ja piirustukset osin puutteellisia.

Osa keskustiloista toimii varastona, siivottava.

Johtotiet
Kiinteistdssi on toimiva johtotiejirjestelma. Johtoteind on kiytetty

kaapelihyllyja ja johtokanavia.

Kaapelihyllyjen paloalueiden lapiviennit tiivistettdva palosulkumas-
salla.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Maadoitukset

Maadoitusjarjestelma on alkuperdinen. Jarjestelméa on tdydennettiva
uusien mairdysten mukaisilla maadoituspisteilla.

Maadoitusjohtimet merkattava
Maadoitusmittaukset tekematta.
Nousujohdot
Nousujohdot ovat nykyisid, talla hetkelld kayttokelpoisia.

(TN-S - jarjestelmén mukaisia.)
Voimaryhmijohdot
Johdotukset on tehty paddosin TN-S - jarjestelmén mukaisesti, eli
johdotukset ovat kayttokuntoisia. Huoneistopohjista puuttuu
huoneiston kiyttétarkoitusmerkinnét. Toimenpidehuoneessa
suojauksille ja johtavuudelle asetettu erillisrajoituksia. N&iltd osin
tilojen kayttétarkastus ja johtojen poikkipinnat / suojaus tulisi
tarkistaa / korjata.

Ilmastointi ja laiteohjaukset ovat sdhkdisesti toimintakunnossa.

Valaistusryhméajohdot

Alkuperiiset johdotukset on padosin TN - S - jarjestelmén mukaisia.
Kaapelien poikkipinnat ja suojaukset tarkistettava
toimenpidehuoneitten osalta.

Yleiset tilat:
Aulat, eteiset ja WC:t valaistus on osin hdmara.

Osista tiloja on palanut lamppuja.
Vanhainkodin ulkoalueen lepotasolla valaisin irti seinésta.

Erilliset atk-jérjestelman pistorasiat puuttuvat. Neuvolan
johtokanavan pistorasioista puuttuu lapsisuojat.

Hammaslaskéritilat, asennukset tarkistettava sairaalamaariysten
rmukaisiksi.

Laakarinvastaanotto: asennukset tarkistettava sairaalam&iraysten
mukaisiksi.



2.8

2.9

2.10

Toimenpidehuone: asennukset tarkistettava sairaalaméaraysten
mukaisiksi.

2. kerros: kahvio: maadoittamattomia ja maadoitettuja pistorasioita
asennettu sekaisin; etdisyysmitat tarkistettava

Avopuoli; atk-tilan kaapelit kiinnitettava.

Kotisairaanhoito; pistorasioita védhén.

Kompensointipariston virityspdytékirja puuttuu.

Vuodeosaston henkildékunnan huone + keittid; pistorasioita vahén.
Vuodeosaston pesuhuone; ilman kuivaimen asennus Korjattava
Suosittelisin asennettavaksi hehkulamppujen tilalle valotehok-
kaampia energiansaistolamppuja. Loistelamppujen varisavyn
muuttaisin lamminvalkeaksi (tyoterveydenhuollon suositus) seké

asteittain pyrkisin elektrodisilla liitAntélaitteilla varustettuihin
loistevalaisimiin. (energian saasté n.30%)

Puhelinjirjestelmi

Kiinteistéssi on toimiva puhelinjarjestelma.
Antennijirjestelmi

Kiinteistdssa on toimiva TV-jarjestelma.

Nykyisella verkolla ei pystyta kahdensuuntaiseen liikenteeseen digi-
taaliajassa.

Pikapuhelinjirjestelmai

Rakennuksessa on toimiva pikapuhelinjarjestelméverkko.
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Keskusradiojidrjestelmi

Rakennuksessa on toimiva ddnentoistojarjestelmi. Adnentoistolaitteet
ovat mallia TELESTE.

Ainentoisto ei toimi hammashoitohuoneissa.
Aikakellojdarjestelmi

Aikakellojdrjestelma on edelleen kayttdkelpoinen. Padkello on
tyypiltadn Quartz-W.

Paloilmoitusjirjestelmi

Kiinteist® on varustettu automaattisella paloilmoitinjérjestelmalla.
Jéarjestelmé on edelleen toimiva.

Hoitaja — kutsujirjestelma

Kiinteistéssi on tdlld hetkella toimiva hoitaja —-kutsujirjestelma { ei
puheyhteytté).

Turvavalaistus

Kiinteistdssd on akkuvarmennettu turvavalaistusjérjestelma.
Ovimerkkivalojen symbolit ovat vanhentuneet.
Suositeltavat korjaukset
Varmennustarkastus (lakisditeinen)
Maaraaikaismittaukset

Kayttopiirustukset / kaaviot

Huoltokirja

Maadoituskorjaukset

Yleisten tilojen valaistuksen parantaminen.
Tarvittavat pistorasia- ja valaisinlisdykset.
Aanentoistokorjaus (hammasladkaritila)

Ovimerkkivalojen symbolien korjaus
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Energiansddstot valaistuksen osalta: perusloistevalaisimet vaihdetaan
EL - liitdntilaitteilla varustettuihin valaisimiin ja hehkulamppujen
tilalle vaihdetaan energiasdastélamput.

Energiankulutus

Paasulake 3x125A

Sahkdlaitos el toimittanut kayttdtietoja.

Energian kustannusten siisto

Pasasulakekoko tarkistettava kulutuksen tehohuipusta.
Mahdollinen paasulakekoon pienennys.

IV-laitteiden kayntiaikojen tarkistaminen todellisiksi.
Nykyiset loistevalaisimet varustetaan EL - liitdntalaitteilla.

Vahemman kiytettavien (kaytdvat) tilojen valaistusta ohjataan
liiketilatunnistimin.

Valaistustehot tarkistettava, ylitehot korjattava ( W/m2)

Sahkoépalvelu Kemppinen

.Jyri Kemppinen



-

1

.|

Kesiilahden vanhainkoti
58900 Kesilahti

Kuntoarvio Sihkoéosa

Liittymét: Sahkoliittyma, (toimiva ta:lta)

2.3

24

Puhelinliittyma, ( toimiva ta:lta)
Antenniliittyma, (toimiva)
JARJESTELMAKOHTAINEN ARVIO:
Sihkokeskukset

Keskukset ovat padosin uusittu, TN-S - jarjestelman mukaisia.
Keskukset on toimintakunnossa.

Merkinnat puuttuvat.

Keskustila-asennukset epasiistit.

Keittid RK104 asennukset kesken.
Keskuskaaviot; loppukuvat puuttuvat.

Osa keskustiloista toimii varastona, siivottava.

Varasulakekaapit ja varasulakkeet puuttuvat.

Johtotiet

Kiinteistdssa on toimiva johtotiejdrjestelma. Johtoteind on kiytetty
kaapelihyllyja ja johtokanavia.

Kaapelihyllyjen paloalueiden ldpiviennit tiivistettdvé palosulkumas-
salla.

Kaapelihyllyasennukset osin epésiistit, korjattava.

Maadoitukset
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Maadoitusjérjestelmin uusiminen on kiynnissé ja asennukset ovat
kesken.
Nousujohdot
Nousujohdot ovat kéyttékelpoisia.
(TN-S - jarjestelman mukaisia.}
Voimaryhmijohdot

Johdotukset on tehty pddosin TN-S - jarjestelmén mukaisesti, eli
johdotukset ovat kayttékuntoisia.

Kiuasasennukset on kunnossa.

Sahkoékojeasennukset on kunnossa.

Valaistusryhmijohdot

Valaistusryhméjohdot on pédosin uusittu, saneeraustyot on
kaynnissa. Uusi Kaapelointi on tehty TN - S - jarjestelmén mukaisesti.

Yleiset tilat:
Yleiset tilat ovat osin hamaria.
RK103 —keskustilasta puuttuu valaistus.

Vanhusten asunnoissa on mielestdni tAmén péivin vaatirnustasoon
nahden vahiisesti.

Kansliassa on sdhképistorasioita liian vahan.
Ruokalan valaistus on mielestini osin haméara
Osista tiloja on palanut lamppuja.

Vanhainkodin ulkoalueen lepotasolla valaisin irti seiné&sta.

Suosittelisin asennettavaksi hehkulamppujen tilalle valotehok-
kaampia energiansaistolamppuja. Loistelamppujen varisévyn
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muuttaisin lAmminvalkeaksi (tydterveydenhuollon suositus) seki
asteittain pyrkisin elektrodisilla litantalaitteilla varustettuihin
loistevalaisimiin. (energian saasto n.30%])

Puhelinjiirjestelmi

Kiinteistossad on toimiva puhelinjarjestelma.

Antennijirjestelma

Kiinteistdssa on toimiva TV-jarjestelma.

Nykyiselld verkolla ei pystytd kahdensuuntaiseen litkenteeseen digi-
taaliajassa.

Keskusradiojirjestelmi

Rakennuksessa on toimiva ddnentoistojarjestelmi. Adnentoistolaitteet
ovat mallia PHILIPS.

Afnentoisto ei toimi hammashoitohuoneissa.

Paloilmoitusjirjestelma

Mielestiini kiinteistdssi ei ollut automaattista paloilmoitinjarjestelmaé

Hoitaja - kutsujirjestelmai

Kiinteistdssd on tilla hetkelld toimiva hoitaja ~kutsujarjestelma ( el
puheyhteyttd).

Turvavalaistus

Kiinteistdssd on akkuvarmennettu turvavalaistusjérjestelma.
Ovimerkkivalojen symbolit ovat vanhentuneet.

Suositeltavat korjaukset



Varmennustarkastus (lakisditeinen)

Maaraaikaismittaukset

Kayttopiirustukset / kaaviot

Huoltokirja

Maadoituskorjaukset

Yleisten tilojen valaistuksen parantaminen.

Tarvittavat pistorasia- ja valaisinlisdykset.

Ovimerkkivalojen symbolien korjaus

Energiansasstot valaistuksen osalta: perusloistevalaisimet vaihdetaan
EL - liitdntalaitteilla varustettuihin valaisimiin ja hehkulamppujen
tilalle vaihdetaan energiasdistdlamput.

Epésiistien asennusten korjaus.

Energiankulutus

Sahkdlaitos ei toimittanut kayttotietoja.

Energian kustannusten s#gsto

Paasulakekoko tarkistettava kulutuksen tehohuipusta.
Mahdollinen paasulakekoon pienennys.

IV-laitteiden kdyntiaikojen tarkistaminen todellisiksi.
Nykyiset loistevalaisimet varustetaan EL - Hitadntalaitteilla.

Vihemman kaytettivien (kaytavat) tilojen valaistusta ohjataan
liiketilatunnistimin. '

Valaistustehot tarkistettava, ylitehot korjattava ( W/m?2)

Séhkdpalvelu Kemppinen

Jyri Kemppinen



TAULUKKO 1

Kesiilahden Siihkopalvelu Kemppinen Suunn, Lehti
Terveysasema Tulliportinkatu 1, 57100 Savonlinna
Puh. 015-510 196, 0400-992 329
Fax. 015-510 096 Evm EiinNo

Peruskuntoarvio Email: sahkopalvelu.kemppinen@co.inet.fi 28.12.99
Sihko- ja telelaitteet | Kunto- | Korjaustoimenpide, huomautus Midrd/ | Viite

Luokka Yksikkd
Liittymisjohto 1 EI LAAJENNUS TARPEITA
Sshkokeskukset 3 Mahdolliset uusien mésriysten mukaiset muutokset 10.000
Johtotiet 1 Ei lisiystarpeita
Maadoitukset 3 Maadoitus lisaykset (johtavat putkistot, IV-kanav. Ym}) 5.000
Nousuryhméjohdot 1 Ei muutostarpeita
Voimaryhmijohdot |3 Mahdolliset kaapeleiden poikkipintamuutokset, mittaukset | 10.000
Valaistusryhméjohd |3 Pistelisaykset/korjaukset, mahdolliset poik.pinta muutokset | 15.000
Puhelinjirjestelmi 1 Ei lisiys tarpeita
Antennijirjestelmi 1 Ei lisdys tarpeita (digitaalildhetysten katsom. Vaatii uusim.)
Pikapuhelinjirjest. 1 Ei kiiytossi
Keskusradiojirj. 4 Jirjestelmin korjaus, hammashoito 5.000
Aikakellojiirjestelm | 1 Ei lisiiystarpeita
Paloiimoitusjirjest. 1 Toimintakunnossa. (ei ollut tarkastuspoytikirjaa)
Hoitajakutsujacjest. |3 Uusitaan puheyhteydellinen jérjestelmé 100.000
Turvavalaistusjirj. 3 Poistumistievalojen uusiminen 10.000
Varmennustarkastus | 4 Lakiss#teinen tarkastus, pidettivi ennen 31.12.1999 10.000
Magriaikaismittauk. |4 Tehtivi madrivuosin, sekéd huolto-ohjelma (pakollinen) 10.000
YHTEENSA 175.000
KUNTOLUOKAT:

1 =EI KORJAUSTARVETTA 10v. KULUESSA
2 = KORJAUSTARVE 4...10v. SISALLA.

3 =KORJAUSTARVE 1....4v. SISAKKA.

4 =KORJAUSTARVE 0....1v. SISALLA.
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TAULUKKO 2

Kesiilahden Sihkipalvelu Kemppinen Sunn Lehti
Vanhain Tulliportinkatu 1, 57100 Savonlinna

Puh. 015-510 196, 0400-992 329

Fax. 015-510 096 Bym BiirNo
Peruskuntoarvio Email: sahkopalvelu.kemppinen@co.inet.fi 28.12.99
Siihko- ja Kunto- | Korjaustoimenpide, huomautus Midrd/ | Viite
telelaitteet fuokka Yksikkd
Liittymisjohto Ei omia liittymisjohtoja
Sahkokeskukset 4 Keskenergisyydet korjattava , merkkaukset, kaaviot 15.000
Johtotiet 4 Asennukset korjattava, 1apimenot tukittava palonsulkumas. | 5.000
Maadoitukset 4 Merkkaukset tekemiitti, asennukset kiynnissd 1.000
Nousujohdot 1 Ei korjaustarvetta
Voimaryhmajjohdot | 1 Ei lisiyksid tiedossa
Valaistusryhmaj. 4 Pistelisdykset, asennukset kesken 10.000
Puhelinjiirjestelmd |1 Ei lisiys tarpeita. (hoitoh. Puh. pisteetj
Antennijirjestelmi | 1 Ei lisiiys toiveita. {digitaalildh. Ei ndy, huoneisiin ant.pist)
Keskusradiojérjest. |1 Ei lisdys toiveita
Paloilmoitusjirj. Tarkistettava paloviranomaisglta
Hoitaja-kutsujérjest {2 Jirjestelmin uusiminen/para-~taminen (puheyhteys) 50.000
Turvavalojérj. 2 Poistumistie sympoolit vaihdettava 5.000
YHTEENSA 86.000
KUNTOLUOKAT:

1 =EI KORJAUSTARVETTA 10v. KULUESSA
2 = KORJAUSTARVE 4....10v. SISALLA.

3 =KORJAUSTARVE 1....4v. SISAKKA.
4=KORJAUSTARVE 0....1v. SISALLA.




